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 شرط سلب حق انتقال در قراردادها یو فقه یحقوق لیتحل

 چکیده

روط شوند. شابزارهای مهمی برای تنظیم روابط حقوقی و اقتصادی میان اشخاص شناخته میعنوان در نظام حقوقی ایران، قراردادها به
کنند. در این میان، شرط سلب حق ها یا اعطای امتیازات خاص به طرفین قرارداد ایفا میای در تعیین محدودیتقراردادی نقش ویژه

ت ای دارد. این پژوهش به بررسی وضعیکند، جایگاه ویژهالث منع میگیرنده را از انتقال موضوع قرارداد به شخص ثانتقال که انتقال
 حقوقی و فقهی این شرط در ایران پرداخته است.

ود. این شدر بخش اول، مبانی نظری و مفهومی شرط سلب حق انتقال بررسی شده و جایگاه آن در چارچوب شروط قراردادی تبیین می
تحقیق در این زمینه است. بخش دوم، مشروعیت این شرط را از منظر فقه اسلامی  بخش شامل تعریف شرط، انواع آن، و ضرورت

در بخش سوم، جایگاه شرط سلب حق  دهد.کند و آرای مختلف فقها را درباره اعتبار یا عدم اعتبار آن مورد ارزیابی قرار میتحلیل می
بعاد شود. آرای قضایی مرتبط نیز برای درک بهتر این تحلیل میانتقال در قوانین ایران بررسی شده و آثار آن بر حقوق و تکالیف طرف

 عملی این شرط مورد توجه قرار گرفته است.

ری از این تهای فقهی و حقوقی، پیشنهادهایی برای اصلاح قوانین ارائه کرده و تلاش دارد درک عمیقاین پژوهش با شناسایی چالش
 شرط و آثار آن به دست دهد.

  

 .فقه اسلامی، یقراردادشروط شرط سلب حق انتقال، نظام حقوقی ایران،  کلمات کلیدی:

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Legal and Jurisprudential Analysis of the Clause Prohibiting Transfer in Contracts 

 

Abstract 

In the Iranian legal system, contracts are recognized as essential tools for regulating legal and economic 

relationships between individuals. Contractual clauses play a significant role in defining restrictions or 

granting specific privileges to the parties. Among these, the clause prohibiting transfer, which prevents the 

transferee from transferring the subject matter of the contract to a third party, holds particular importance. 

This study examines the legal and jurisprudential status of this clause in Iran. 

The first section explores the theoretical and conceptual foundations of the clause prohibiting transfer and 

its position within the framework of contractual clauses. This includes the definition of the clause, its types, 

and the necessity of research in this area. The second section analyzes the legitimacy of this clause from 

the perspective of Islamic jurisprudence, evaluating various juristic opinions on its validity or invalidity. 

The third section investigates the status of the clause prohibiting transfer under Iranian law and assesses its 

impact on the rights and obligations of the parties. Judicial rulings are also examined to provide a practical 

understanding of the clause's dimensions. 

By identifying jurisprudential and legal challenges, this study offers recommendations for legislative 

reforms and aims to deepen the understanding of this clause and its implications. 

 

Keywords: Clause Prohibiting Transfer, Iranian Legal System, Contractual Clauses, Islamic Jurisprudence. 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مقدمه

 یکارآمد برا یعنوان ابزاردر قراردادها به ژهیشروط و یو اجرا یمعاصر، طراح یایدر دن یو اقتصاد یشدن روابط حقوق تردهیچیبا پ
از  یکیاست که به موجب آن، « سلب حق انتقال»شروط، شرط  نیاز ا یکیاست.  افتهی یاندهیفزا تیاهم نیروابط طرف قیدق میتنظ
اجاره،  رینظ یشرط در موارد متعدد نیکند. ا یشود از انتقال موضوع قرارداد به شخص ثالث خودداریقرارداد متعهد م نیطرف

و نقش  شودیحق موردنظر به کار گرفته م ای تیحفظ کنترل بر مالک یبرا یعنوان ابزارو معاملات املاک به ،یاقتصاد یهامشارکت



 .کندیم فایناخواسته ا یهااز انتقال یریشگیدر پ یمؤثر

ط شر نیسو، ا کیمواجه است. از  ییهابا چالش یو کاربرد یشرط از جنبه نظر نیشرط سلب حق انتقال، ا یعمل یایوجود مزا با
 یچون آزاد یممکن است با اصول گر،ید یاز سو آورد؛یدهنده فراهم مانتقال ایمالک  یو حقوق را برا هاییبهتر دارا تیریامکان مد

ها آن تیروعمش یمستلزم بررس یشروط نیچن رشیپذ ،یسلامانتقال حقوق در تعارض باشد. در فقه ا تیقابلو  ت،یقراردادها، حق مالک
ته مورد اشاره قرار نگرف یمدن نیدر قوان حیطور صرشرط به نیا ران،یا یدر نظام حقوق نیاست. همچن یو فقه یبر اساس اصول شرع

 .استوار است یو اصول حقوق ادهاقرارد یقواعد کل ریطور عمده بر تفسآن به لیو تحل

ول با اص ریشرط را مغا نیا یاند. برخارائه داده ینظرات متنوع نهیزم نیدر ا یرانیکه فقها و حقوقدانان ا دهدیموضوع نشان م نهیشیپ
. دانندیخاص قابل قبول م یهاتیآن را در چارچوب محدود گرید یکه برخ یاند، در حالدانسته تیقراردادها و حق مالک یحاکم بر آزاد

 یرسجامع که هر دو بعد را در کنار هم بر لیتحل کیاند، اما شرط متمرکز بوده نیا یحقوق ای یفقه لیعمدتاً بر تحل نیشیمطالعات پ
 .کند، کمتر صورت گرفته است

یم رانیا یشرط سلب حق انتقال در نظام حقوق یبه بررس یقیتطب یکردیو با رو یلیتحل-یفیپژوهش با استفاده از روش توص نیا
ر جامع طوموضوع به نیمرتبط با ا ییقضا یو آرا یحقوق یهالیتحل ،یفقه اسلام یهادگاهیشرط، د یو مفهوم ینظر یمبان. پردازد

 و مقررات نیاصلاح قوان یبرا ییموجود و ارائه راهکارها یهانقاط قوت و چالش ییشناسا پژوهش نیا یاند. هدف اصلشده لیتحل
و توسعه  یو فقه یحقوق یهایریگمیدر تصم یو کاربرد یعلم یعنوان مرجعبه تواندیمطالعه م نیاست. ا یمرتبط با شروط قرارداد

 .ردیمورد استفاده قرار گ رانیحقوق قراردادها در ا

 بحث و نظر

 مفاهیم -1

 یدرک انواع شروط قرارداد یبرا یتا چارچوب شودیداده م حیشرط و انواع آن در قراردادها توض یاهیپا فیبخش، ابتدا تعار نیدر ا
شرط که طرف مقابل را از انتقال  نی. اردیگیقرار م یآن مورد بررس یفراهم گردد. سپس مفهوم شرط سلب حق انتقال و کاربردها

کاربرد  یمشارکت یهمچون اجاره و قراردادها یخاص یدر قراردادها ژهیوبه کند،یبه شخص ثالث منع م ادحقوق موضوع قرارد ایمال 
 .دیآیمعاملات به شمار م یحقوق در برخ تیریو مد تیکنترل مالک یبرا یعنوان ابزاردارد و به

 نیبا ا میتصرف در اموال که ارتباط مستق یاراده، اصل لزوم قراردادها و اصل آزاد یادامه، اصول حاکم بر قراردادها مانند اصل آزاد در
 ژهیوشرط سلب حق انتقال، به تیمختلف در خصوص اعتبار و مشروع یهادگاهید ن،یهمچن .رندیگیقرار م یشرط دارند، مورد بررس

دوم و سوم  یهادر فصل یبعد یهالیورود به تحل یلازم برا یتا چارچوب نظر شودیم لیتحل ران،یا یحقوق و یفقه یهااز جنبه
 .فراهم گردد

 تعریف معامله و انواع آن -1-1 

 کی نکهیعقد عبارت است از ا» ،یقانون مدن 183ماده  فیطبق تعر ،یبستن و گره زدن است و در اصطلاح حقوق یعقد در لغت به معنا



در حقوق امروز، عقد  1اجاره و وکالت. ع،یمانند ب؛ «ها باشدو مورد قبول آن ندینما یتعهد بر امر گر،یچند نفر د ای کینفر در مقابل  چند ای
 .ابدییتحقق م نیدو جانبه است و با توافق اراده طرف یعمل حقوق کیاست که  دادمعادل قرار

که شامل عقود  رودیکار م بهعام  یکلمه به معنا نیا ی. گاهرودیدارد به کار م یکه جنبه مال یقرارداد یبرا شتریکلمه معامله ب
حقوق معتقدند  یاز علما یبه کار رفته است. برخ گردد،یم زین قاعاتیاعم، که شامل ا یبه معنا یو گاه شودیم زیمانند نکاح ن یرمالیغ

 (460/486: 1370 ان،ی)کاتوز. استعمال شده است یمعن نیبه ا یقانون مدن 1223 مادهکه معامله در 

 «.منجز و معلق ،یاریخ ز،ی: لازم، جاشودیمنقسم م لیعقود و معاملات به اقسام ذ»: یقانون مدن 184ماده  طبق

  عقد لازم و عقد جایز -1-1-1

 185)ماده  کرده باشد، نداشته باشد نییحق فسخ آن را جز در موارد خاص که قانون تع نیاز طرف کیچیکه ه شودیاطلاق م یعقد لازم به عقد
 .و اجاره عی(، مانند عقد بیقانون مدن

 .(، مانند عقد وکالتیقانون مدن 186)ماده هر وقت بخواهد آن را فسخ کند  تواندیم نیاز طرف کیکه هر  شودیاطلاق م یبه عقد زیجا عقد

 عقد خیاری -1-1-2

 .(یقانون مدن 188ماده ) فسخ وجود داشته باشد اریاخت یثالث یبرا ایها از آن یکی ای نیطرف یکه برا شودیاطلاق م یبه عقد یاریعقد خ

 عقد منجز و عقد معلق -1-1-3

(. در یقانون مدن 189)ماده نباشد وگرنه معلق خواهد بود  یگریآن برحسب انشاء، موقوف به امر د ریکه تأث شودیاطلاق م یعقد منجز به عقد
. اما در عقد معلق، با توافق شودیبلکه به محض وقوع انشاء، آثار عقد بر آن مترتب م ست،ین یگریعقد منجز، اثر عقد موقوف به امر د

 .بر عقد مترتب نخواهد شد یاست و تا آن امر واقع نشود، اثر یگریاثر آن موقوف به امر د کنیل گردد،یقرارداد منعقد م ن،یرفاراده ط

 عقود معوض و غیرمعوض -1-1-4

یم افتیدر یآن مال یو در ازا دهدیم گریبه طرف د یمال نیاز طرف یکیاست که به موجب آن،  یقرارداد ،یمعاوض ایعقود معوض 
 .ردیگیقرار م یگریدر مقابل د یکی. در عقد معوض، دو عوض وجود دارد که کند

 افتیدر مقابل در یزیچ آنکهیب دهد،یم گریبه طرف د یمال نیاز طرف یکیاست که به موجب آن،  یقرارداد ،یمجان ای رمعوضیغ عقد
 .داشته باشد

 قراردادهای تجارتی و غیرتجاری )مدنی( -1-1-5

 ،یو فروش به قصد سوداگر دیمانند خر رند،یگیصورت م یاست که در تجارت و امور اقتصاد یشامل معاملات یتجارت یقراردادها

                                                
ارج از اجاره و هبه دانسته و هرگونه توافق خ ع،یمانند ب ن،یکلمه عقد را مختص عقود مع سندگانیاز نو یاز حقوقدانان قرار گرفته است. برخ یمورد انتقاد برخ فیتعر نیا -1 

قانون  10و در ماده  روندیطور مترادف به کار مدر حقوق امروز به حدو اصطلا نیکه ا رسدیحال، به نظر م نی. با اانددهیرا قرارداد نام یقانون مدن 10و مشمول ماده  نیعقود مع
 عام به کار رفته است. یظاهراً کلمه قرارداد به معنا زین یمدن



 شوند،یمحسوب نم یکه مطابق قانون تجارت ییقراردادها 1.یو معاملات بروات یکارالعملحق ،یدلال مه،یحمل و نقل، ب یقراردادها
 .شوندیم دهینام یمدن یقراردادها

 عقود معین و غیرمعین -1-1-6

ها مقرر کرده است، مانند آن یبرا یاژهیو احکام و طیها گذاشته و شراآن یبرا یهستند که قانون نام خاص ییقراردادها نیعقود مع
 .رهیو غ عهیاجاره، ضمان، ود ع،یب

 یاراده و آزاد تیسبب اصل حاکمها وجود ندارد، اما بهآن یدر قانون برا یخاص طیهستند که نام و شرا ییقراردادها نیرمعیغ عقود
 کیدر  سیکتاب، قرارداد تدر فیتأل ایچاپ  یقراردادها هستند، مانند قراردادها یو تابع قواعد عموم شوندیقراردادها، معتبر شناخته م

 .رهیغ و یموسسه آموزش

 عقود تملیکی و عهدی -1-1-7

 ،یعهد عقد .عیمانند ب شود،یوارد م یگرید تیخارج و به ملک یشخص تیاز ملک یاست که به موجب آن، مال یقرارداد ،یکیعقد تمل
که  یمانند قرارداد آورد،یبه وجود م گریطرف د یبرا ینیطرف قرارداد و حق د کیبر گردن  یکه تعهد شودیاطلاق م یبه عقد
 .حمل کند گرید یبه مکان یرا از مکان ییکالا ایبسازد  یگرید یبرا یابه موجب آن خانه یشخص

 عقود اذنی و عهدی -1-1-8

عقد  یو وکالت؛ ول هیعار عه،یمانند ود کند،ینم جادیعاقد ا یبرا یآن اذن در تصرف است و تعهد یاست که اثر اصل یعقد یعقد اذن
 .دو طرف است ای کی یتعهد برا جادیسبب ا یعهد

 عقد مغابنه و مسامحه -1-1-9

طرف  خواهدیم نیاز طرف کیکه هر  یاگونهممکن موردنظر است، به ازاتیحداکثر امت لیاست که در آن تحص یمغابنه، قراردادعقد 
به مورد  یبر تسامح، تساهل و ارفاق است و علم اجمال یاست که مبتن یمسامحه، عقد عقد .و اجاره عیرا مغبون کند، مانند عقد ب گرید

 .است یعقد کاف نیمعامله در ا

 عقود رضایی و تشریفاتی -1-1-10

و  شودیو ابراز شده باشد، واقع م انیاز انحاء ب ینحوبه نکهیبه شرط ا ن،یاست که به صرف توافق اراده طرف یقرارداد ،ییعقد رضا
 عقد .د استبودن عقو ییندارد. اصل بر رضا ازیسند ن میتنظ ای نیکاربردن الفاظ معمانند به یو شکل خاص فاتیتحقق آن به تشر

 .ستین یوقوع آن کاف یبرا نیو صرف توافق طرف شودیواقع م یخاص فاتیاست که با تشر یقرارداد ،یشکل ای یفاتیتشر

 و جایگاه شرط در قراردادها مفهوم -1-2

 تعریف شرط -1-2-1

به آن  یامر حقوق کی ریتأث ایاست که وجود  یزیچ یاول، شرط به معنا یدر معن؛ شودیاستعمال م یبه دو معن یشرط در حقوق مدن
                                                

 .کرده است ذکر یذات یتجار تلامعام یه مورد برا، د1311 قانون تجارت مصوب 2ماده  -1 



 ".ستا تیوص ریشرط تأث ی"فوت موص ای"  شرط صحت معامله است تیاهل ای تیقصد و رضا : "ندیگویعنوان مثال، مدارد. به یبستگ

است و استقلال  ینوع توافق تابع عقد اصل نی. اکنندیم یگریکه افراد ضمن عقد د شودیاطلاق م یدوم، شرط به توافق یدر معن 
عنوان شرط ضمن عقد نوع شرط به نی. ارودیم نیاز ب ایباطل  زیمنحل شود، معمولًا شرط ن ایباطل  یکه عقد اصل یندارد. در صورت

 .شودیم دهیشرط ضمن عقد نام ای

 انواع شروط -1-2-2

ذکر شده است. اصولًا هر  یدر قانون مدن یاقسام کیهر یکرد که برا میتقس حیبه شروط باطل و صح توانیشروط ضمن عقد را م
گذار آن را باطل شناخته باشد. ابتدا به شروط باطل و سپس قانون نکهیاست، مگر ا حیآورده شود، صح یحیکه ضمن عقد صح یشرط

 .شودیپرداخته م هاو احکام تخلف از آن حیبه شروط صح

 شروط باطل -1-2-2-1

 :شودیم میبه دو دسته تقس یطبق قانون مدنشروط باطل 

 :ستین یمبطل عقد اصل یکه باطل است ول ی. شروطالف

 :عبارتند از شود،یموجب فساد عقد نم یکه باطل است ول یشروط ،یقانون مدن 232اساس ماده  بر

روز به  کیطور کامل در مدت را به یاگانهیتعهد کند زبان ب نیاز طرف یکیکه  یمقدور باشد: مانند شرط ریکه انجام آن غ یشرط -
 .اموزدیب یگرید

: 1جلد  ،ی)امام .بدهد گریمتعارف )مانند تلخه( به طرف د ریعوض غ نیاز طرف یکیکه  یباشد: مانند شرط دهیکه فاقد فا یشرط -
277) 

 :عقد است لانکه باطل و موجب بط یب. شروط

 :عقد هستند لانباطل و موجب بط لیشروط ذ ،یقانون مدن 233ماده  طبق

مثال، در  یها را از عقد جدا کرد. براآن توانیاز آثار هر عقد جزو لوازم ذات آن عقد هستند و نم یعقد: برخ یمخالف مقتضا شرط -
 .شودیشرط باعث فساد عقد م نیذات عقد است. ا یمنفعت جزء مقتضا کیو در عقد اجاره، تمل نیع کیتمل ع،یعقد ب

در قرارداد گنجانده شود که جهل به آن باعث جهل  یشود: اگر شرط مجهول نیکه جهل به آن موجب جهل به عوض یمجهول طشر -
به مبلغ مشخص فروخته شود، اما شرط شود که ثمن  یامثال، اگر خانه یشود، شرط و عقد هر دو باطل خواهند بود. برا نیبه عوض

 .شودیبطلان عقد م جهیشرط موجب جهل به ثمن و در نتن یپس از فوت پدر پرداخت شود، جهل به ا

 شروط صحیح -1-2-2-2

 شرط صفتالف. 



(. به عنوان مثال، یقانون مدن 234)ماده  باشدیمورد معامله مربوط م تیکم ای تیفیکه به ک شودیاطلاق م یشرط صفت به شروط
عامله مورد م نیاز زم یمقدار مشخص ایاز کاشان(  یاز کالا )مثلًا بافت خاص یخاص تیفیشرط شود که ک عیممکن است در عقد ب

 .باشد

 ب. شرط نتیجه

به  ازیبدون ن جهینوع شرط، به صرف شرط در عقد، نت نی(. در ایقانون مدن 234)ماده  دارد یدر خارج بستگ یبه تحقق امر جهیشرط نت
مثال، ممکن است در عقد ازدواج شرط شود که زن در موارد خاص وکالت  یبرا(. یقانون مدن 236)ماده  شودیحاصل م یگریاقدام د

 .در طلاق داشته باشد

 پ. شرط فعل

(. به عنوان مثال، ممکن یقانون مدن 234)ماده  شودیشخص ثالث مربوط م ای نیاز متعامل یکیاز  یعدم اقدام ای یشرط فعل به اقدام
هن دهد. ر ایبفروشد  گریرا به طرف د یمال ای سد،یبنو یبسازد، کتاب یاخانه نیاز طرف یکیاست در ضمن قرارداد شرط شود که 

اجاره ندادن  ایاز اشتغال به شغل خاص  یکنند، مانند خوددار یخوددار یاز انجام کار نیممکن است شرط شود که طرف نیهمچن
 .کار خاص یبرا یملک

 شرط سلب حق انتقال مفهوم -1-3

حق موضوع  ایمال  یقرارداد، معمولًا مالک اصل نیاز طرف یکیکه طبق آن،  شودیاطلاق م یقرارداد یانتقال به تعهدشرط سلب حق 
از آن را به شخص ثالث ندارد.  یحقوق ناش ایمالک، حق انتقال مال  تیرضا ایقرارداد، بدون اجازه  گریکه طرف د کندیقرارداد، مقرر م

 یاز ورود اشخاص ثالث ناخواسته به رابطه قرارداد یریحق مورد نظر و جلوگ ایبر مال  یالک اصلکنترل م حفظمنظور شرط به نیا
 .شودیم نییتع

یحسوب مم یفرع ای یاست و جزو شروط تبع نیاز طرف یکیتصرف و انتقال حقوق توسط  یسلب حق انتقال محدودکننده آزاد شرط
 .شودی( درج متی)مثلًا کنترل مالک یتحقق هدف اصل لیتسه یبلکه برا ستیقرارداد ن یخود هدف اصل یبه خود رایز شود،

 یو شرع یو تعارض آن با اصول قانون ن،یبه نوع قرارداد، اثرات آن بر حقوق طرف یشرط بستگ نیبطلان ا ایاعتبار  ران،یحقوق ا در
نه ناعادلا یهاتیمحدود جادیداشته باشد و منجر به ا یجد رتیو تصرف مغا تیمالک یدارد. اگر شرط سلب حق انتقال با اصل آزاد

ود، طبق ش نییتع یو بدون ضرورت قرارداد رمعقولیطور غشرط به نیاگر ا ن،یشرط باطل است. همچن نیاشود،  نیاز طرف یکی یبرا
 .باطل است یقانون مدن 959ماده 

 یاستفاده شود و مخالف با اخلاق حسنه و نظم عموم نیافع طرفمنظور حفظ منو به یاصول حقوق تیشرط با رعا نیکه ا یدر موارد اما
 کیعنوان اجاره و مشارکت در ساخت، شرط سلب حق انتقال به یعنوان مثال، در قراردادها. بهشودینباشد، معمولًا معتبر شناخته م

 .کندیکمک م نیکه به حفظ حقوق و منافع طرف شودینظر گرفته م رقابل قبول د تیمحدود

حقوق و  ای تیکه حفظ کنترل بر مالک ییجا شود،یاستفاده م یو تعهد ،ینیزم، معوض، علادر معاملات  شتریشرط سلب حق انتقال ب
عنوان ها درج شود، بهو منافع مشروع آن نیحفظ حقوق طرف یطور معقول و در راستاشرط، اگر به نیدارد. ا تیاهم نیطرف یتعهدات برا

 .شودیمحسوب م اردادهاابزار معتبر در قر کی



 معاملاتبررسی فقهی شرط سلب حق انتقال در  -2 

درک کرده و  یاعتبار و صحت آن را در چارچوب قواعد فقه اسلام زانیتا م کندیشرط سلب حق انتقال به ما کمک م یفقه یبررس
 نیوانقراردادها و ق یبه اصول عموم یبستگ یشرط نیاعتبار چن ،ی. در فقه اسلامریخ ایآور باشد الزام تواندیم یشرط نیچن ایآ میبفهم

 .شود یآور تلقمعتبر و الزام تواندیاراده و عدالت تطابق داشته باشد، م یمانند آزاد یشرط با اصول فقه نیدارد. اگر ا یاسلام

شود، ممکن است  نیاز طرف یکی یبرا رعادلانهیغ یهاتیمحدود جادیا ای نیحقوق طرف عییشرط موجب تض نیکه ا یدر موارد اما
حت و ص ن،یممکن است باطل شود. بنابرا رد،یو اصول عدالت قرار گ یشرط بر خلاف احکام شرع نیاگر ا ژهیوگردد. به یباطل تلق

 .دارد یبستگ یو اخلاق یشرع نیمواز تیخاص و رعا طیبه شرا یشرط در فقه اسلام نیاعتبار ا

 ملاتمبانی فقهی شروط در معا -2-1 

 انواع شروط در فقه -2-1-1

رفته ها در نظر گاعتبار و صحت آن یبرا یخاص یدارند و مبان یاژهیو گاهیجا ،عقود در فقه یلیعنوان بخش تکمشروط در معاملات به
قاعده لاضرر "، اصل حاکمیت اراده و آزادی قراردادها، المومنون عند شروطهماز جمله قاعده "  یبر اصول و قواعد یمبان نیشده است. ا

 .شودیمپرداخته  هاآندر بخش اصول حاکم بر معاملات و شروط در فقه به استوار است که  و...،

 مختلف فقهی درباره شروط محدود کننده یهادگاهید -2-1-2

 گاهیشروط جا نیاند. ابوده امورد توجه فقه ربازیاز د کنند،یم دیرا در قرارداد مق نیاز طرف یکی یآزاد ایشروط محدودکننده، که حق 
مختلف در این  یهادگاهیدکه در ادامه به  ها وجود دارداعتبار و آثار آن ت،یدر مورد مشروع یمتفاوت یهادگاهیدر فقه دارند و د یخاص

 .میپردازیمخصوص 

 بررسی مشروعیت شرط سلب حق انتقال -2-2

 نظرات فقها -2-2-1

شرط را  نیها ااز فق یاریآنان متفاوت است. بس یو اصول استنباط یفقها در مورد شرط سلب حق انتقال با توجه به مکتب فقه دگاهید 
وابسته  یدو شرط اصل تیشرط به رعا نیحال، اعتبار ا نی. با ادانندیو معتبر م حیصح ن،یو توافق طرف یاصول شرع تیدر صورت رعا

 :است

 المؤمنون عندمانند قاعده "لاضرر" و " یو اصول عقلان حیصر یبا قواعد شرع دی: شرط نبایو عقلان یشرععدم تعارض با اصول  -
 ." در تضاد باشدشروطهم

ا از حق او ر اینقض شود  یکلمالک به یباشد که حقوق اصل یابه گونه دیحاصل از شرط نبا تیمالک: محدود یحفظ حقوق اصل -
رط را دارد، ش ریاز انتقال به غ یریرهن، که مالک قصد جلوگ ایمانند قرارداد اجاره  یدر مواردمثال  . به طورتصرف مشروع محروم کند

 .سلب حق انتقال معتبر است

که  یو در صورت شودیم یمشروع تلق یحق قرارداد یشرط سلب حق انتقال نوع ،یانصار خیاز فقها، ازجمله ش یبر اساس نظر برخ 
 .آور خواهد بودمشخص و معقول در قرارداد درج شود، الزام طور به



، توجه دارند نیمنافع طرف نیو تضم یروابط قرارداد میتنظ یبرا یعنوان ابزارشرط به تیکه فقها به اهم دهدینشان م دگاهید نیا
 .هماهنگ باشند یو شرع یمشروط بر آنکه شروط با اصول حقوق

 تحلیل فقهی -2-2-2

 :کرد میتقس یدسته کل دونظرات را به  نیا توانیاند که مدرباره شرط سلب حق انتقال ارائه داده یمتنوعفقها نظرات 

اصول  تیشده است، شرط سلب حق انتقال را به شرط رعا رفتهیاز فقها پذ یاریکه توسط بس دگاهید نیا: پذیرش شرط سلب حق انتقال
دارد و  دیبه شروط تأک یاراده و لزوم وفا تینظر بر اصل حاکم نیا. داندیو معتبر م حیصح ن،یحقوق طرف یجد عییو عدم تض یعقلان

 .کندیم یمشروع تلق یقرارداد یعنوان توافقشرط سلب حق انتقال را به

حسنه و  کرده و با اخلاق نیرا تضم نیمنافع مشروع طرف که یدرصورت ،یشرط نیباورند که چن نیبر ا دگاهید نیا طرفدارانهمچنین، 
 .در تعارض نباشد، قابل اجرا خواهد بود ینظم عموم

شرط  رایداشته باشد؛ ز ییهاتیمحدود دیمعتقد است شرط سلب حق انتقال با دگاهید نیا محدود کردن اعتبار شرط سلب حق انتقال:
شرط  نیا یباورند که اجرا نینظر بر ا نیطرفداران ا. و حق تسلط مالک بر مال خود در تضاد است تیصورت مطلق با اصول مالک به

 .ناعادلانه شود یهاتیمحدود جادیا ایممکن است منجر به نقض حقوق مالکانه 

با قواعد  انطباق آن زیو ن یاحتمال یمنافع و ضررها یبر اساس بررس دیاعتبار شرط سلب حق انتقال با دگاه،ید نیاز منظر اهمچنین،  
 .مشخص شود یشرع

 .و عدالت است تیاصول مالک تیو رعا یقرارداد یآزاد انیتعادل م جادیا یدهنده تلاش فقها برانشان دگاهیدو د نیا

 و شروط در فقه معاملاتاصول حاکم بر  -2-3 

ده است. ش نییها تعاعتبار و صحت آن یبرا یبرخوردارند و قواعد مشخص یاژهیو تیاز اهم فقهعقود در  یلیعنوان بخش تکمشروط به
 :است ریشامل موارد ز نهیزم نیدر ا یفقه یمبان نیترمهم

روط به ش دیدارد که افراد مؤمن با دیتأک ینبو ثیقاعده بر اساس حد نیا: به شروط( ی" )لزوم وفاالمؤمنون عند شروطهمقاعده "الف( 
ترام به اراده و اح نیقاعده بر التزام به توافقات طرف نیاجرا باشد. ا رقابلیغ ایخود وفادار باشند، مگر آنکه شرط برخلاف شرع  یقرارداد
 .استوار است یقرارداد

اجازه  نیو به طرف شناسدیم تیقراردادها را به رسم یاراده و آزاد تیاصل حاکم یاسلام فقه: قراردادها یاراده و آزاد تیاصل حاکمب( 
اصل  نیو اخلاق حسنه. ا یبا اصول شرع رتیها باشد، به شرط عدم مغاوافق آنکنند که مطابق مصلحت و ت نییرا تع یشروط دهدیم

 .در قراردادها است یریپذدهنده انعطافنشان

 ای نیبه ضرر طرف دینبا یشرط چیه کندیم انی" برگرفته شده، بالإسلام یلا ضرر و لا ضرار ف" ثیقاعده که از حد نیا: ضررلاقاعده پ( 
 .حقوق شود، فاقد اعتبار خواهد بود عییتض ای انیموجب ز یاشخاص ثالث منجر شود. اگر شرط

 یاخلاق حسنه در تعارض باشند. شروط ای یبا اصول شرع دیشده در قراردادها نبادرج شروط: عدم تعارض با شرع و اخلاق حسنهت( 
 .شوندیعمل حرام شوند، باطل محسوب م جیترو ایکه منجر به فساد، ظلم، 



بر بطلان آن وجود نداشته باشد،  یلیکه در قرارداد درج شود و دل یقاعده، هر شرط نیاساس ا بر: قاعده اصاله الصحه )اصل صحت(ث( 
 .کندینداشته باشد، استناد م رتیکه با شرع مغا یشروط تا زمان تیاصل به مشروع نیمعتبر است. ا

از  ای با موضوع قرارداد نداشته یکه ارتباط یباشند. شروط یتابع موضوع و اهداف عقد اصل دیبا شروط: شروط از عقد تیقاعده تبعج( 
 .آن فراتر بروند، ممکن است باطل در نظر گرفته شوند

 تطبیق شرط سلب حق انتقال با اصول فقهی -2-4

 نی. اردیگیقرار م یمورد بررس یمانند قرآن، سنت، و قواعد فقه یبا استناد به اصول و منابع شرع یشرط سلب حق انتقال از منظر فقه
 .پردازدیم یبا حقوق شرع رتیاراده، و عدم مغا یآزاد ت،یچون مطابقت با اصل مالک ییهابه جنبه لیتحل

 تصرف در قرآن و سنت یو آزاد تیاصل مالک -2-4-1

م کنَ یم بَ کآمَن وا لَا تَأْک ل وا أَمْوَالَ  نَ یالَ ذ   هَای   أَ  ایَ"  :سوره نساء 29 هیکرده است. آ انیوضوح بتصرف را به یو آزاد تیاصل مالک میکر قرآن
تصرفات  تیو مشروع تیحقوق مالک تیبر لزوم رعااین آیه  .دیرا به ناحق نخور گریکدیاموال  د،یاآورده مانیکه ا یکسان یا -"ب الْبَاط ل  

 .در تضاد باشد تیتصرف را محدود کند، ممکن است با اصل مالک یموجه آزاد لیکه بدون دل یدارد. هر شرط دیتأک

 ""المؤمنون عند شروطهم ثیحد -2-4-2

 رتیمغا یاست که با اصول شرع یبه شروط دلالت دارد. اما اعتبار شروط در صورت یاسلام )ص( بر لزوم وفا امبریاز پ ثیحد نیا
 :معتبر است که ینداشته باشند. شرط سلب حق انتقال تنها زمان

 .نداشته باشد یبا قواعد فقه یتعارض - 

 .محدود نکند رعادلانهیطور غرا به نیحقوق طرف - 

 "ضررلا قاعده " -2-4-3 

یصحت شرط سلب حق انتقال مورد استفاده قرار م یاست که در بررس یفقه اسلام نیادیاز اصول بن یکی" لا ضرر و لا ضرار" قاعده
قال که عدم امکان انت یدر صورت . به طور مثال،شود، فاقد اعتبار خواهد بود گرانید ایبه مالک  یجد انیشرط باعث ز نیاگر ا .ردیگ

 .نخواهد بود رشیکند، شرط مذکور قابل پذ جادیا ریناپذ جبران یضرر ایرفتن منافع مشروع مالک شود  نیمال موجب از ب

 بررسی حقوقی شرط سلب حق انتقال در قوانین ایران -3

 ای تیشرط که مالک نیدارد. ا یاژهیو تیاهم رانیاز شروط محدودکننده در قراردادها در حقوق ا یکیعنوان شرط سلب حق انتقال به
وجود،  نیاست. با ا رشیقابل پذ یقرارداد یتحت چارچوب اصل آزاد کند،یحقوق را محدود م ایدر انتقال مال  نیاز طرف یکی اریاخت

، در بررسی حقوقی این شرط .دارد یو قواعد آمره بستگ ط،یاصل تسل ،یچون نظم عموم یاصول تیشرط به رعا نیصحت و اعتبار ا
 .میپردازیم هاآنه به ادام قوانین و رویه قضایی ایران نقش مهمی در تبیین حدود مشروعیت و کاربرد آن دارند که در

 جایگاه شرط سلب حق انتقال در حقوق ایران -3-1



 یو آزاد طیکه در تعادل با اصول تسل شودیمطرح م یقرارداد یتیعنوان محدودشرط سلب حق انتقال به ران،یا یدر نظام حقوق
که شرط آنرا محدود کنند، به تیمالک ایتا با توافق متقابل، انتقال حقوق  دهدیقرارداد امکان م نیشرط به طرف نیقرار دارد. ا یقرارداد

 .و اخلاق حسنه در تضاد نباشد یبا اصول نظم عموم

 در تا دهدیمقدرت  مرتهن ای به موجر و شودیم شناختهی تیحما ابزار کی عنوان مانند اجاره و رهن به قراردادهای در برخ شرط نای
 ،یقرارداد طیشرا بهی وابستگ لیدل بهی در قانون مدن آن گاهیجا حال، نیرا منع کنند. در ع حق ای ملک انتقال ت،یصورت عدم رضا

 د.نقض نکن را یحقوق نیادیبر هم نزند و اصول بن را نیاست که توازن حقوق و تعهدات طرف معتبری تا زمان تنها شرطین ا است؛ی نسب

 و بررسی قوانین و مقررات مرتبط تحلیل -3-2

 قانون مدنی -3-2-1

 شرط سلب حق انتقال و اصل آزادی قراردادهاالف. 

افراد معتبر است، مگر  نیب یخصوص یکه قراردادها کندیم انیدارد و ب حیتصر یقرارداد یبه اصل آزاد رانیا یقانون مدن 10ماده 
مشروع  ن،یطرف یاز توافق خصوص یعنوان بخششرط سلب حق انتقال به، اساس نیباشد. بر ا ینظم عموم ایآمره  نیآنکه مخالف قوان

 . به علاوه، نکند را نقض تیحق مالک رینظ نیطرف نیادیحقوق بنو  آمره نداشته باشد نیبا قوان یرتیمغا نکهیآور است، مشروط به او الزام

 اصل تسلیط و محدودیت بر مالکیتب. 

حال، شرط  نی. با ادهدیشده، به مالک حق هرگونه تصرف و انتفاع از مال خود را م انیب رانیا یقانون مدن 30که در ماده  طیاصل تسل
تنها  تیمحدود نیا  .کند جادیمالک ا طیداوطلبانه بر حق تسل یتیمحدود تواندیم ،یتوافق قرارداد کیعنوان به، سلب حق انتقال

 :معتبر است که یزمان

 .و معقول باشدموقت  -

 .محدود نکند یمدت طولان یبرا ایمطلق  صورت حقوق مالک را به -

 .در تعارض نباشد یبا اصول نظم عموم -

 کاربردهای خاص شرط سلب حق انتقال در قراردادهاج. 

 یکاربردها یدارا یو از لحاظ حقوق شودیاعمال م نیمع یطور گسترده در قراردادهابه رانیا یشرط سلب حق انتقال در نظام حقوق
 .است یاژهیو

 قراردادهای اجاره -

 تیکه مستأجر را از انتقال ملک به شخص ثالث بدون رضا دهدیامکان را م نیها به مالک )موجر( اشرط سلب حق انتقال در اجاره
موجب فسخ  تواندیم شرط توسط مستأجر نیا تیعدم رعا .شرط پرداخته است نیصراحتاً به ا یقانون مدن 474ماده  .خود منع کند

 .قرارداد اجاره شود



 رهن یقراردادها - 

حفظ حقوق مرتهن  و هدف اصلی آن، کندیم یریاز انتقال مال مرهون توسط راهن جلوگ، رهن، شرط سلب حق انتقال یقراردادها در
 .شودیحقوق مرتهن شناخته م یبرا ینیعنوان تضمشرط به نیا. باشدیمی و یمخاطرات برا جادیاز ا یریو جلوگ

 مشارکت در ساخت یقراردادها -

 ی آن،هدف اصلو  کندیم یریجلوگ نیتوسط طرف رمجازیاز نقل و انتقال غ، مشارکت در ساخت یسلب حق انتقال در قراردادها شرط
 .باشدیم از هرگونه اختلال در پروژه یریو جلوگ نیطرف یحفظ حقوق و تعهدات قرارداد

 قوانین و مقررات خاص -3-2-2

در  نیقوان نیاند. ابه شرط سلب حق انتقال پرداخته زین یگریخاص د نیقوان ،یقانون مدن یعلاوه بر مقررات کل ران،یدر حقوق ا
به شرح  نیقوان نیاز ا یکاربرد دارند. برخ گرید یهاکتیو مال یثبت اسناد و املاک، بانکدار ،یصنعت تیمختلف مانند مالک یهاحوزه

 :هستند ریز

 اسناد و املاکقانون ثبت  الف.

 .فراهم شده است یقانون، امکان درج شرط سلب حق انتقال در اسناد رسم نیدر ا

 .سلب حق انتقال وجود داشته باشد اشاره دارد ایکه شرط انتقال  یدر موارد یقانون به لزوم ثبت اسناد رسم نیا 48و  47ماده  

 دیقال باشرط سلب حق انت ن،یاست. بنابرا تیانتقال مالک یانتقالات اموال، شرط اعتبار قانون یکه ثبت رسم داردیم انیب زین 22ماده  
 .کند دایاجرا پ تیثبت شود تا قابل یدر دفتر اسناد رسم

 هاآپارتمانقانون تملک  ییاجرا نامهنییآ ب.

 .شناسدیم تیشرط سلب حق انتقال را به رسم ،یآپارتمان یمرتبط با املاک مشاع و واحدها یقراردادها یبرا نامهنییآ نیا

 .اشاره دارد رهیمد ئتیبا ه یو هماهنگ تیمشاعات بدون رضا تیانتقال مالک تیبه ممنوع 6ماده 

موارد،  نید. در اکنن تیمشترک را رعا تیحاکم بر مالک طیو شرا نیقوان دیبا یآپارتمان یهادارد که مالکان ساختمان دیتأک زین 10ماده  
 .رودیاستفاده از مشاعات به کار م تیریو مد یحفظ منافع جمع یشرط سلب حق انتقال برا

 ساختمان فروششیقانون پ پ. 

 .شده پرداخته است فروششیپ یدر انتقال واحدها تیمحدود طیقانون به شرا نیا

 .انجام شود یصورت رسمخاص و به طیشرا تیبا رعا دیانتقالات با یدارد که تمام دیتأک 3ماده  

ابل حساب کامل ق هیتنها پس از اتمام ساختمان و تسو شدهفروششیواحد پ تیکه شرط انتقال سند مالک کندیم انیب زین 11ماده  
 .شودیقبل از اتمام پروژه اعمال م شدهفروششیپ یشرط با هدف کنترل و نظارت بر انتقال واحدها نیاجرا است. ا



 یبانک لاتیو مقررات تسه یقانون بانکدار ت. 

 .شودیمعمولًا شرط سلب حق انتقال درج م شود،یمنعقد م انیها و مشتربانک نیکه ب یاقهیو وث یرهن یقراردادها در

 .رودیبانک و حفظ حقوق مرتهن به کار م تیبه شخص ثالث بدون رضا قهیمورد وث ییدارا ایاز انتقال ملک  یریجلوگ یشرط برا نیا 

بازپرداخت  انیرا در قراردادها تا پا یاقهیوثتا شرط سلب حق انتقال اموال  دهندیها اجازه مبه بانک زین یبانک لاتیتسه یهانامه نییآ 
 .وام درج کنند

 یو علائم تجار یصنعت یهاقانون ثبت اختراعات، طرح ث.

 .برد داردکار زیشرط سلب حق انتقال ن ،یصنعت تیحقوق مالک ریسا ایمانند انتقال برند، حق اختراع  ،یصنعت تیحوزه مالک در

مراجع مربوطه  دییو تأ یثبت رسم ازمندیکه ن دهدیحقوق را م نیانتقال محدود ا ایقانون اجازه درج شرط سلب حق انتقال  نیا 31ماده  
 .است

به  رمجازیاز ورود اشخاص غ یریخدمات و جلوگ ایمحصولات  تیفیحفظ ک یبرا سانسیو ل زیفرانچا یدر قراردادها ژهیو بهشرط  نیا 
 .رودیمکار 

 قانون روابط موجر و مستأجر ج.

 یریمنظور جلوگ به ژهیوشرط به نیا  .امکان داده شده که شرط سلب حق انتقال را در قرارداد اجاره درج کند نیقانون، به موجر ا نیا در
 .شناخته شده است تیاجاره به رسم یموجر، در قراردادها تیاز اجاره دادن ملک به شخص ثالث بدون رضا

 زیو فرانچا سانسیل یقراردادها چ.

از انتقال حق استفاده به اشخاص ثالث، شرط سلب حق  یریخدمات و جلوگ ایمحصولات  تیفیحفظ ک یبرا زینوع قراردادها ن نیا در
 .رودیانتقال به کار م

 شرط سلب حق انتقال در قراردادهای خصوصی -3-3

خود درج کنند، به شرط  یرا در قراردادها یشروط متنوع توانندیم نی(، طرفرانیا یقانون مدن 10)ماده  یقرارداد یبر اساس اصل آزاد
طور که به یورتو در ص ستین یقاعده مستثن نیاز ا زینداشته باشد. شرط سلب حق انتقال ن رتیو اخلاق حسنه مغا یآنکه با نظم عموم

آن  یهاتیو محدود طیشرا قیطور دقبه دیشرط، با نیا یاعتبار حقوق یاست. برا رشیذکر شود، قابل پذ راردادواضح و شفاف در ق
 یمل انتقال جزئشا ایصورت مطلق مربوط است به تیشرط تنها به انتقال مالک نیمشخص شود که ا دیگردد. به عنوان مثال، با نییتع

 .شودیم زیصلح ن ایمانند اجاره، فروش 

خاص  طیشرا انتقال در ایطرف مقابل  یکتب تیشرط ممکن است با استثنائات خاص همراه باشد، مانند انتقال با رضا نیاوقات، ا یگاه
فزوده به قرارداد ا نیحقوق طرف تیرعا نیقرارداد و تضم یریپذحفظ انعطاف یطور معمول برااستثنائات به نیماژور(. ا)مانند فورس

 .شودیم



اقامه  تواندیم گریشرط عمل کرده و موضوع قرارداد را به شخص ثالث منتقل کند، طرف د نیبرخلاف ا نیاز طرف یکیکه  یصورت در
توجه  یام به توافقات خصوصموارد به اصل لزوم احتر نگونهیها معمولًا در ادرخواست جبران خسارت کند. دادگاه ایفسخ قرارداد  یدعو

 .به عمل خواهند آورد یقانون تیحما دهیاندیشرط محرز باشد، از طرف ز قضکه ن یکرده و در صورت

 شرط سلب حق انتقال بر حقوق و تکالیف طرفین ریتأث -3-4

 یکیکه  است یعنوان تعهدشرط به نیقرارداد بگذارد. ا نیطرف فیبر حقوق و تکال یاگسترده راتیتأث تواندیشرط سلب حق انتقال م
در ابعاد مختلف قابل  راتیتأث نی. ارندیپذیاموال قرارداد به شخص ثالث، م ایهر دو، در قالب عدم امکان انتقال حقوق  ای نیاز طرف

 :است یبررس

 بر حقوق مالکانه طرف متعهد ریتأث -3-4-1 

شرط در  نیکه ا ی. در صورتکندیرا محدود م نیاز طرف یکیتصرف  یو آزاد تیحق مالک م،یطور مستقشرط سلب حق انتقال به 
 نیطرف مقابل. ا تیحق خود را به شخص ثالث منتقل کند مگر با رضا ایملک  تواندینم گریدارنده حق د ایقرارداد درج شود، مالک 

 .ذاردبگ ریتأث طیو اصل تسل یردادقرا یمحدود کردن حق تصرف و نقل و انتقال مالک است که ممکن است بر آزاد یامر به معنا

 بر حقوق طرف مقابل ریتأث -3-4-2

حقوق  ای تیاز عدم انتقال مالک نانیبا اطم رایز کند؛یم جادیا یشتریو اعتماد ب نانیطرف مقابل، شرط سلب حق انتقال حق اطم یبرا 
تا  شودیم جادیطرف مقابل ا یحق برا نی. اابدییاو کاهش م یاز دست رفتن منافع قرارداد سکیموضوع قرارداد به شخص ثالث، ر

 .دیفسخ قرارداد نما ایسلب انتقال، اقدام به مطالبه خسارت  طاز شر یدر صورت تخط

 نقض آن تیشرط و مسئول تیتعهد به رعا -3-4-3 

داشت.  خواهد یمدن تیآن دارد و در صورت نقض آن، مسئول یباشد، تعهد به اجرا رفتهیکه شرط سلب انتقال را پذ نیاز طرف کیهر  
ها در صورت احراز نقض شرط، طرف فسخ قرارداد شود. دادگاه یاقامه دعو ایمنجر به الزام به جبران خسارت  تواندیشرط م نینقض ا

 .قرار خواهند داد تیمورد حما یو مال یرا از لحاظ حقوق دهیاندیز

 یقرارداد یهاتیبر امکان نقل و انتقال و محدود ریتأث -3-4-4 

قال که متعهد به عدم انت یطرف یبرا زیو مرتبط را ن یجانب یشرط سلب حق انتقال، علاوه بر حقوق مالکانه، امکان انعقاد قراردادها 
طرف مقابل، حق خود  تیبدون رضا تواندیمرتهن نم ایرهن، موجر  ایاجاره  ی. به عنوان مثال، در قراردادهاکندیشده است، محدود م
 .کندیاعمال م یو ندهیبر معاملات و تصرفات آ یشتریب یهاتیشرط محدود نیا نیرا منتقل کند؛ بنابرا

 در صورت نقض شرط سلب انتقال یآثار حقوق -3-4-5 

 یفسخ قرارداد برا ای یاقامه دعو رینظ یاز طرق قانون تواندیدر صورت نقض شرط سلب انتقال توسط طرف متعهد، طرف مقابل م 
یباعث م یآثار حقوق نیفسخ قرارداد شود. ا ایابطال  یموجب پرداخت خسارت و حت تواندیاحقاق حقوق خود اقدام کند. نقض شرط م

 .مفاد شرط سلب انتقال داشته باشد تیدر رعا یمضاعف تیت شرط مسئولیکه طرف متعهد به رعا شود

 طرف مقابل یو حفظ منافع قرارداد سکیکاهش ر -3-4-6



کند و از مواجهه  هیخود تک یبر حفظ منافع قرارداد یشتریب نانیکه با اطم دهدیامکان را م نیشرط سلب حق انتقال به طرف مقابل ا 
 نانیاطم ،یتیابزار حما کیبه عنوان  تواندیشرط م نیکند. ا یریجلوگ ندهیدر آ یاحتمال یحقوق یهایدگیچیثالث و پ یهابا طرف

 .کند جادیحقوق طرف مقابل ا تیرعا نیدر تضم یشتریب

 طرف مقابل بر تصرفات یو قانون یکنترل حقوق -3-4-7

حق  نی. ادهدیحق مورد قرارداد را م ای ییدارا یاحتمال یهابه طرف مقابل حق کنترل بر نقل و انتقال نیشرط سلب انتقال همچن 
 ییدارا رمجازیو غ هیرویتا از انتقال ب کندیرهن و اجاره، به طرف مقابل کمک م یقراردادها ای یبانک یدر قراردادها ژهیوکنترل، به

 .داشته باشد گریبر تصرفات طرف د یشترینظارت ب وکند  یریجلوگ

 بررسی آرای قضایی -3-5

اخلاق حسنه و اصول  ،یشرط با نظم عموم نیکه ا شناسدیم تیبه رسم یشرط سلب حق انتقال را تنها در صورت ران،یا ییقضا هیرو
 ریو تأث نیرفط تیقصد و ن لیبه تحل ت،یشرط سلب انتقال مالک یها در بررسراستا، دادگاه نینداشته باشد. در ا رتیآمره مغا یحقوق

ها ادگاهشود، د یمنافع عموم فیتضع ای نیبه حقوق طرف بیشرط منجر به آس نیکه ا ی. در صورتکنندیتوجه م یشرط بر حقوق عموم
 .کنند یباطل تلق یآن را به عنوان شرط توانندیم

حدود  نییتع یبرا نیمشروع طرف یاز ابزارها یکیعنوان به شرط سلب حق انتقال به ،یقرارداد یمعمولًا بر اساس اصل آزاد هادادگاه
تا توافقات خود را در قالب شروط محدودکننده، از جمله شرط سلب  دهدیاجازه م نیاصل به طرف نی. اکنندیقراردادها نگاه م طیو شرا

 .و اخلاق حسنه در تضاد نباشند یشروط با نظم عموم نیکه ا یم کنند، به شرطیحق انتقال، تنظ

ه بشده باشد و طرف متعهد  دیدر قرارداد ق حیو صر حیطور صحشده است که هرگاه شرط سلب حق انتقال به دیتأک ،ییقضا یآرا در
پرونده، دادگاه اعلام کرد که در صورت  کیعنوان مثال، در کند. به یاقامه دعو تواندیشرط اقدام به نقض آن کند، طرف مقابل م نیا

شرط، موجر حق دارد اقدام به  نیرا به شخص ثالث منتقل کند و در صورت نقض ا یاملک اجاره تواندینم رموجر، مستأج تیعدم رضا
 .فسخ قرارداد و مطالبه خسارت کند

ق انتقال اگر شرط سلب ح نه،یزم نیاند. در اموضوع باطل بودن شروط سلب حق انتقال پرداخته یبه بررس ییاز آراء قضا یبرخ نیهمچن
 یاگونهعنوان مثال، اگر شرط بهاعلام شود. بهدادگاه باطل  یباشد، ممکن است از سو ینظم عموم ای یحقوق نیادیدر تضاد با اصول بن

 .را باطل اعلام کند شرط نیا تواندیشود، دادگاه م یبه منافع عموم ای نیاز طرف یکیبه  رموجهیضرر غ جبشود که مو میتنظ

ها از پرونده یاریبس نه،یزم نیوضوح به شرط سلب حق انتقال اشاره دارند. در ااجاره و رهن به یقراردادها نهیصادره در زم یآرا
. یبکت تیخاص و با رضا طیبه انتقال ملک بدهد، مگر با شرا تیعنوان رضا چیبه ه تواندیمرتهن نم ایدهنده آن است که موجر نشان

 .اجاره و رهن است یشرط سلب حق انتقال در قراردادها یقانون تیاعتبار و امن دهندهنشان ییقضا یآرا نیا

 گیرینتیجه

یته مقرارداد شناخ نیو محدود کردن حقوق مالکانه طرف میتنظ یمهم برا یعنوان ابزاربه رانیا یحق انتقال در نظام حقوقشرط سلب 
تا از  دهدیاجازه م نیبه طرف رد،یگیشرط، که در انواع مختلف قراردادها از جمله اجاره، رهن و مشارکت مورد استفاده قرار م نی. اشود

 .خود داشته باشند یدر تعاملات حقوق یشتریب تیکنند و امن یریحقوق و اموال خود جلوگ رمجازیانتقال غ



و اخلاق حسنه در  یحقوق یبا اصول عموم نکهیمشروط بر ا رد،یگیقرار م دییشرط سلب حق انتقال معمولًا مورد تأ ،یلحاظ فقه از
شرط، از حقوق  نیو در صورت نقض ا گذارندیاحترام م یقرارداد یها به اصل آزادکه دادگاه دهدینشان م زین ییقضا هیتضاد نباشد. رو

 جهرمویضرر غ ای یتضاد با نظم عموم لیدلمانند ابطال به ییهابا چالش تواندیشرط م نیحال، ا نیا با .کنندیم تیحما دهیاندیطرف ز
 یش مؤثرشرط سلب حق انتقال نق طورکلی،به .است یشرط ضرور نیا نیو تدو میدقت در تنظ ن،یمواجه شود. بنابرا نیاز طرف یکیبه 

و  یبه بهبود روابط قرارداد تواندیآن م یو فقه یو توجه به ابعاد حقوق کندیم فایا یو کاهش خطرات حقوق نیمنافع طرف نیدر تأم
 .از اختلافات کمک کند یریشگیپ
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