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Background and Aim: In the Iranian legal system, contracts are recognized as 

essential tools for regulating legal and economic relationships between individuals. 

Contractual clauses play a significant role in defining restrictions or granting specific 

privileges to the parties. Among these, the clause prohibiting transfer, which prevents 

the transferee from transferring the subject matter of the contract to a third party, 

holds particular importance. This study examines the legal and jurisprudential status 

of this clause in Iran. 
Materials and Methods: The research method in this article was descriptive-

analytical. 

Ethical Considerations All ethical principles have been followed in writing this 

article. 

Findings: The first section explores the theoretical and conceptual foundations of the 

clause prohibiting transfer and its position within the framework of contractual 

clauses. This includes the definition of the clause, its types, and the necessity of 

research in this area. The second section analyzes the legitimacy of this clause from 

the perspective of Islamic jurisprudence, evaluating various juristic opinions on its 

validity or invalidity. The third section investigates the status of the clause 

prohibiting transfer under Iranian law and assesses its impact on the rights and 

obligations of the parties. Judicial rulings are also examined to provide a practical 

understanding of the clause's dimensions. 

Conclusion: By identifying jurisprudential and legal challenges, this study offers 

recommendations for legislative reforms and aims to deepen the understanding of 

this clause and its implications. 

This is an open access article distributed under the terms of the Creative Commons Attribution (CC BY 4.0) 
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 دهيچک
روط شوند. شابزارهاي مهمي براي تنظيم روابط حقوقي و اقتصادي ميان اشخاص شناخته ميعنوان در نظام حقوقي ایران، قراردادها به نه و هدف:يزم

کنند. در این ميان، شرط سلب حق انتقال که ها یا اعطاي امتيازات خاص به طرفين قرارداد ایفا مياي در تعيين محدودیتقراردادي نقش ویژه
اي دارد. این پژوهش به بررسي وضعيت حقوقي و فقهي این شرط در کند، جایگاه ویژهالث منع ميگيرنده را از انتقال موضوع قرارداد به شخص ثانتقال

 ایران پرداخته است.

 .شده است عمل توصيفي -مطالعه به روش تحليليدر این  ها:مواد و روش
 .شده است تیرعا نگارش این مقالهدر  تمامي اصول اخلاقي :يملاحظات اخلاق

بخش  شود. ایندر بخش اول، مباني نظري و مفهومي شرط سلب حق انتقال بررسي شده و جایگاه آن در چارچوب شروط قراردادي تبيين مي :هاافتهی
راي کند و آتحقيق در این زمينه است. بخش دوم، مشروعيت این شرط را از منظر فقه اسلامي تحليل مي شامل تعریف شرط، انواع آن، و ضرورت

در بخش سوم، جایگاه شرط سلب حق انتقال در قوانين ایران بررسي شده و  دهد.مختلف فقها را درباره اعتبار یا عدم اعتبار آن مورد ارزیابي قرار مي
 شود. آراي قضایي مرتبط نيز براي درک بهتر ابعاد عملي این شرط مورد توجه قرار گرفته است.ين تحليل ميآثار آن بر حقوق و تکاليف طرف

ري از این تهاي فقهي و حقوقي، پيشنهادهایي براي اصلاح قوانين ارائه کرده و تلاش دارد درک عميقاین پژوهش با شناسایي چالش گيري:نتيجه
 شرط و آثار آن به دست دهد.

  .فقه اسلامي، يقراردادشروط شرط سلب حق انتقال، نظام حقوقي ایران،  :يديلمات کلک
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 مقدمه
عاصر، م يايدر دن يو اقتصاد يشدن روابط حقوق تردهيچيبا پ

 يعنوان ابزاردر قراردادها به ژهیشروط و يو اجرا يطراح
 افتهی ياندهیفزا تياهم نيروابط طرف قيدق ميتنظ يکارآمد برا

ه است ک« سلب حق انتقال»شروط، شرط  نیاز ا يکیاست. 
شود از انتقال يقرارداد متعهد م نياز طرف يکیبه موجب آن، 

شرط در  نیکند. ا يموضوع قرارداد به شخص ثالث خوددار
و معاملات  ،ياقتصاد يهااجاره، مشارکت رينظ يدموارد متعد
ق ح ای تيحفظ کنترل بر مالک يبرا يعنوان ابزاراملاک به

ز ا يريشگيدر پ يو نقش مؤثر شوديموردنظر به کار گرفته م
 .کنديم فایناخواسته ا يهاانتقال

به شرط از جن نیشرط سلب حق انتقال، ا يعمل يایوجود مزا با
 نیسو، ا کیمواجه است. از  یيهابا چالش يو کاربرد ينظر

 ایمالک  يو حقوق را برا هایيبهتر دارا تیریشرط امکان مد
ممکن است با  گر،ید ياز سو آورد؛يدهنده فراهم مانتقال
انتقال  تيقابلو  ت،يقراردادها، حق مالک يچون آزاد ياصول

 يوطشر نيچن رشیپذ ،يحقوق در تعارض باشد. در فقه اسلام
 يقهو ف يها بر اساس اصول شرعآن تيمشروع يمستلزم بررس
 حیطور صرشرط به نیا ران،یا يدر نظام حقوق نياست. همچن

ور طآن به ليمورد اشاره قرار نگرفته و تحل يمدن نيدر قوان
ار استو يو اصول حقوق ادهاقرارد يقواعد کل ريعمده بر تفس

 .است

در  يرانیکه فقها و حقوقدانان ا دهديموضوع نشان م نهيشيپ
 ریاشرط را مغ نیا ياند. برخارائه داده ينظرات متنوع نهيزم نیا

ر اند، ددانسته تيقراردادها و حق مالک يبا اصول حاکم بر آزاد
خاص  يهاتیآن را در چارچوب محدود گرید يکه برخ يحال

 ای يقهف ليعمدتاً بر تحل نيشي. مطالعات پداننديقابل قبول م
ر جامع که ه ليتحل کیاند، اما شرط متمرکز بوده نیا يحقوق

 .کند، کمتر صورت گرفته است يدو بعد را در کنار هم بررس

 يکردیوو با ر يليتحل-يفيپژوهش با استفاده از روش توص نیا
 رانیا يشرط سلب حق انتقال در نظام حقوق يبه بررس يقيتطب

فقه  يهادگاهیشرط، د يو مفهوم ينظر ي. مبانپردازديم
 نیمرتبط با ا یيقضا يو آرا يحقوق يهاليتحل ،ياسلام

 پژوهش نیا ياند. هدف اصلشده ليطور جامع تحلموضوع به
 یيموجود و ارائه راهکارها يهانقاط قوت و چالش یيشناسا

ت. اس يو مقررات مرتبط با شروط قرارداد نياصلاح قوان يبرا
در  يو کاربرد يعلم يعنوان مرجعبه توانديمطالعه م نیا

و توسعه حقوق قراردادها در  يو فقه يحقوق يهايريگميتصم
 .رديمورد استفاده قرار گ رانیا

 تحليلي-توصيفيروش پژوهش: -2

 بحث و نظر

 فاهيمم-1
شرط و انواع آن در  ياهیپا فیبخش، ابتدا تعار نیدر ا

درک انواع  يبرا يتا چارچوب شوديداده م حيقراردادها توض
فراهم گردد. سپس مفهوم شرط سلب حق  يشروط قرارداد

شرط  نی. ارديگيقرار م يآن مورد بررس يانتقال و کاربردها
 به ادحقوق موضوع قرارد ایکه طرف مقابل را از انتقال مال 

 يخاص يدر قراردادها ژهیوبه کند،يشخص ثالث منع م
عنوان کاربرد دارد و به يمشارکت يهمچون اجاره و قراردادها

 يحقوق در برخ تیریو مد تيکنترل مالک يراب يابزار
 .دیآيمعاملات به شمار م

اراده،  يادامه، اصول حاکم بر قراردادها مانند اصل آزاد در
تصرف در اموال که ارتباط  ياصل لزوم قراردادها و اصل آزاد

. رنديگيقرار م يشرط دارند، مورد بررس نیبا ا ميمستق
 تيمختلف در خصوص اعتبار و مشروع يهادگاهید ن،يهمچن

 يحقوق و يفقه يهااز جنبه ژهیوشرط سلب حق انتقال، به
ورود به  يلازم برا يتا چارچوب نظر شوديم ليتحل ران،یا

 .دوم و سوم فراهم گردد يهادر فصل يبعد يهاليتحل

 تعریف معامله و انواع آن -1-1
بستن و گره زدن است و در اصطلاح  يعقد در لغت به معنا

عقد عبارت است » ،يقانون مدن 183ماده  فیطبق تعر ،يحقوق
هد بر تع گر،یچند نفر د ای کینفر در مقابل  چند ای کی نکهیاز ا
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 1اجاره و وکالت. ع،يمانند ب؛ «ها باشدو مورد قبول آن ندینما يامر
 يعمل حقوق کیاست که  داددر حقوق امروز، عقد معادل قرار

 .ابدیيتحقق م نيدو جانبه است و با توافق اراده طرف

کار  دارد به يکه جنبه مال يقرارداد يبرا شتريکلمه معامله ب
که شامل  روديکار م بهعام  يکلمه به معنا نیا ي. گاهروديم

اعم،  يبه معنا يو گاه شوديم زيمانند نکاح ن يرماليعقود غ
از  يبه کار رفته است. برخ گردد،يم زين قاعاتیکه شامل ا

به  يقانون مدن 1223 مادهحقوق معتقدند که معامله در  يعلما
 (460/486: 1370 ان،ی)کاتوز. استعمال شده است يمعن نیا

 لیعقود و معاملات به اقسام ذ»: يقانون مدن 184ماده  طبق
 «.منجز و معلق ،ياريخ ز،ی: لازم، جاشوديمنقسم م

  عقد لازم و عقد جایز -1-1-1
حق فسخ  نياز طرف کیچيکه ه شودياطلاق م يعقد لازم به عقد

 کرده باشد، نداشته باشد نييآن را جز در موارد خاص که قانون تع
 .و اجاره عي(، مانند عقد بيقانون مدن 185)ماده 

 توانديم نياز طرف کیکه هر  شودياطلاق م يبه عقد زیجا عقد
(، مانند يقانون مدن 186)ماده هر وقت بخواهد آن را فسخ کند 

 .عقد وکالت

 عقد خياري -1-1-2
از  يکی ای نيطرف يکه برا شودياطلاق م يبه عقد ياريعقد خ

قانون  188ماده ) فسخ وجود داشته باشد ارياخت يثالث يبرا ایها آن
 .(يمدن

 عقد منجز و عقد معلق -1-1-3
آن برحسب انشاء،  ريکه تأث شودياطلاق م يعقد منجز به عقد

 189)ماده نباشد وگرنه معلق خواهد بود  يگریموقوف به امر د
 يگری(. در عقد منجز، اثر عقد موقوف به امر ديقانون مدن

يبلکه به محض وقوع انشاء، آثار عقد بر آن مترتب م ست،ين
يقرارداد منعقد م ن،يرف. اما در عقد معلق، با توافق اراده طشود

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

از  ياز حقوقدانان قرار گرفته است. برخ يمورد انتقاد برخ فیتعر نیا -1 
اجاره و هبه دانسته و  ع،يمانند ب ن،يکلمه عقد را مختص عقود مع سندگانینو

را قرارداد  يقانون مدن 10و مشمول ماده  نيهرگونه توافق خارج از عقود مع
طور در حقوق امروز به حدو اصطلا نیکه ا رسديحال، به نظر م نی. با اانددهينام

 است و تا آن امر واقع يگریاثر آن موقوف به امر د کنيل گردد،
 .بر عقد مترتب نخواهد شد ينشود، اثر

 عقود معوض و غيرمعوض -1-1-4
است که به موجب آن،  يقرارداد ،يمعاوض ایعقود معوض 

 يآن مال يو در ازا دهديم گریبه طرف د يمال نياز طرف يکی
 يکی. در عقد معوض، دو عوض وجود دارد که کنديم افتیدر

 .رديگيقرار م يگریدر مقابل د

است که به موجب آن،  يقرارداد ،يمجان ای رمعوضيغ عقد
در  يزيچ آنکهيب دهد،يم گریبه طرف د يمال نياز طرف يکی

 .داشته باشد افتیمقابل در

 قراردادهاي تجارتي و غيرتجاري )مدني( -1-1-5

است که در تجارت و امور  يشامل معاملات يتجارت يقراردادها
و فروش به قصد  دیمانند خر رند،يگيصورت م ياقتصاد

 ،يدلال مه،يحمل و نقل، ب يقراردادها ،يسوداگر
که مطابق  یيقراردادها 2.يو معاملات بروات يکارالعملحق

يم دهينام يمدن يقراردادها شوند،يمحسوب نم يقانون تجارت
 .شوند

 عقود معين و غيرمعين -1-1-6
ها آن يبرا يهستند که قانون نام خاص یيقراردادها نيعقود مع

ها مقرر کرده است، آن يبرا ياژهیو احکام و طیگذاشته و شرا
 .رهيو غ عهیاجاره، ضمان، ود ع،يمانند ب

در  يخاص طیهستند که نام و شرا یيقراردادها نيرمعيغ عقود
اراده  تيسبب اصل حاکمها وجود ندارد، اما بهآن يقانون برا

 يو تابع قواعد عموم شونديقراردادها، معتبر شناخته م يو آزاد
اد کتاب، قرارد فيتأل ایچاپ  يقراردادها هستند، مانند قراردادها

 .رهيغ و يموسسه آموزش کیدر  سیتدر

 عقود تمليکي و عهدي -1-1-7

 يظاهراً کلمه قرارداد به معنا زين يقانون مدن 10و در ماده  رونديمترادف به کار م
 عام به کار رفته است.

 ذکر يذات يتجار تلامعام يه مورد برا، د1311 قانون تجارت مصوب 2ماده  -2 
 .کرده است
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 تياز ملک ياست که به موجب آن، مال يقرارداد ،يکيعقد تمل
 عقد .عيمانند ب شود،يوارد م يگرید تيخارج و به ملک يشخص

 کیبر گردن  يکه تعهد شودياطلاق م يبه عقد ،يعهد
 آورد،يبه وجود م گریطرف د يبرا ينیطرف قرارداد و حق د

 يگرید يبرا يابه موجب آن خانه يکه شخص يمانند قرارداد
 .حمل کند گرید يبه مکان يرا از مکان یيکالا ایبسازد 

 عقود اذني و عهدي -1-1-8

آن اذن در تصرف است و  ياست که اثر اصل يعقد يعقد اذن
و وکالت؛  هیعار عه،یمانند ود کند،ينم جادیعاقد ا يبرا يتعهد

 .دو طرف است ای کی يتعهد برا جادیسبب ا يعقد عهد يول

 عقد مغابنه و مسامحه -1-1-9

 ازاتيحداکثر امت لياست که در آن تحص يمغابنه، قراردادعقد 
يم نياز طرف کیکه هر  ياگونهممکن موردنظر است، به

 عقد .و اجاره عيرا مغبون کند، مانند عقد ب گریطرف د خواهد
بر تسامح، تساهل و ارفاق  ياست که مبتن يمسامحه، عقد

 .است يعقد کاف نیبه مورد معامله در ا ياست و علم اجمال

 عقود رضایي و تشریفاتي -1-1-10
 ن،ياست که به صرف توافق اراده طرف يقرارداد ،یيعقد رضا
يو ابراز شده باشد، واقع م انياز انحاء ب ينحوبه نکهیبه شرط ا

اربردن کمانند به يو شکل خاص فاتیو تحقق آن به تشر شود
ودن عقود ب یيندارد. اصل بر رضا ازيسند ن ميتنظ ای نيالفاظ مع

 فاتیاست که با تشر يقرارداد ،يشکل ای يفاتیتشر عقد .است
 يوقوع آن کاف يبرا نيو صرف توافق طرف شوديواقع م يخاص

 .ستين

 و جایگاه شرط در قراردادها مفهوم -1-2

 تعریف شرط -1-2-1

 يدر معن؛ شودياستعمال م يبه دو معن يشرط در حقوق مدن
 امر کی ريتأث ایاست که وجود  يزيچ ياول، شرط به معنا

قصد و  : "ندیگويعنوان مثال، مدارد. به يبه آن بستگ يحقوق
 ي"فوت موص ای"  شرط صحت معامله است تياهل ای تیرضا

 ".است تيوص ريشرط تأث

که افراد ضمن  شودياطلاق م يدوم، شرط به توافق يدر معن 
و  است ينوع توافق تابع عقد اصل نی. اکننديم يگریعقد د

ود، منحل ش ایباطل  يکه عقد اصل ياستقلال ندارد. در صورت
عنوان نوع شرط به نی. اروديم نياز ب ایباطل  زيمعمولًا شرط ن

 .شوديم دهيشرط ضمن عقد نام ایشرط ضمن عقد 

 انواع شروط -1-2-2

 ميتقس حيبه شروط باطل و صح توانيشروط ضمن عقد را م
ذکر شده است.  يدر قانون مدن ياقسام کیهر يکرد که برا

 حيآورده شود، صح يحيکه ضمن عقد صح ياصولًا هر شرط
گذار آن را باطل شناخته باشد. ابتدا به قانون نکهیاست، مگر ا

و احکام تخلف از آن حيشروط باطل و سپس به شروط صح
 .شوديپرداخته م ها

 شروط باطل -1-2-2-1
 :شوديم ميبه دو دسته تقس يطبق قانون مدنشروط باطل 

 :تسين يمبطل عقد اصل يکه باطل است ول ي. شروطالف

 يکه باطل است ول يشروط ،يقانون مدن 232اساس ماده  بر
 :عبارتند از شود،يموجب فساد عقد نم

 يکیکه  يمقدور باشد: مانند شرط ريکه انجام آن غ يشرط -
طور کامل در مدت را به ياگانهيتعهد کند زبان ب نياز طرف

 .اموزديب يگریروز به د کی

 نيطرف از يکیکه  يباشد: مانند شرط دهیکه فاقد فا يشرط -
 ،ي)امام .بدهد گریمتعارف )مانند تلخه( به طرف د ريعوض غ

 (277: 1جلد 

 :عقد است لانکه باطل و موجب بط يب. شروط

باطل و موجب  لیشروط ذ ،يقانون مدن 233ماده  طبق
 :عقد هستند لانبط

از آثار هر عقد جزو لوازم  يعقد: برخ يمخالف مقتضا شرط -
 يها را از عقد جدا کرد. براآن توانيذات آن عقد هستند و نم

نفعت م کيو در عقد اجاره، تمل نيع کيتمل ع،يمثال، در عقد ب
يشرط باعث فساد عقد م نیذات عقد است. ا يجزء مقتضا
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 .شود

 نيکه جهل به آن موجب جهل به عوض يمجهول طشر -
در قرارداد گنجانده شود که جهل به  يشود: اگر شرط مجهول

شود، شرط و عقد هر دو باطل  نيآن باعث جهل به عوض
به مبلغ مشخص فروخته  يامثال، اگر خانه يخواهند بود. برا

شود، اما شرط شود که ثمن پس از فوت پدر پرداخت شود، 
بطلان  جهيشرط موجب جهل به ثمن و در نتن یجهل به ا

 .شوديعقد م

 شروط صحيح -1-2-2-2
 شرط صفتالف. 

 تيکم ای تيفيکه به ک شودياطلاق م يشرط صفت به شروط
(. به عنوان يقانون مدن 234)ماده  باشديمورد معامله مربوط م

 يصخا تيفيشرط شود که ک عيمثال، ممکن است در عقد ب
ز ا يمقدار مشخص ایاز کاشان(  ياز کالا )مثلًا بافت خاص

 .مورد معامله باشد نيزم

 ب. شرط نتيجه
 234)ماده  دارد يدر خارج بستگ يبه تحقق امر جهيشرط نت

 جهينوع شرط، به صرف شرط در عقد، نت نی(. در ايقانون مدن
قانون  236)ماده  شوديحاصل م يگریبه اقدام د ازيبدون ن

مثال، ممکن است در عقد ازدواج شرط شود که  يبرا(. يمدن
 .زن در موارد خاص وکالت در طلاق داشته باشد

 پ. شرط فعل
 ای نياز متعامل يکیاز  يعدم اقدام ای يشرط فعل به اقدام

(. به يقانون مدن 234)ماده  شوديشخص ثالث مربوط م
 يکیعنوان مثال، ممکن است در ضمن قرارداد شرط شود که 

طرف  را به يمال ای سد،یبنو يبسازد، کتاب ياخانه نياز طرف
ممکن است شرط شود  نيرهن دهد. همچن ایبفروشد  گرید

از  يکنند، مانند خوددار يخوددار ياز انجام کار نيکه طرف
 .کار خاص يبرا ياجاره ندادن ملک ایاشتغال به شغل خاص 

 شرط سلب حق انتقال مفهوم -1-3
که  شودياطلاق م يقرارداد يانتقال به تعهدشرط سلب حق 

 ایمال  يقرارداد، معمولًا مالک اصل نياز طرف يکیطبق آن، 

قرارداد، بدون  گریکه طرف د کنديحق موضوع قرارداد، مقرر م
ا از آن ر يحقوق ناش ایمالک، حق انتقال مال  تیرضا ایاجازه 

لک اکنترل م حفظمنظور شرط به نیبه شخص ثالث ندارد. ا
از ورود اشخاص  يريحق مورد نظر و جلوگ ایبر مال  ياصل

 .شوديم نييتع يثالث ناخواسته به رابطه قرارداد

تصرف و انتقال  يسلب حق انتقال محدودکننده آزاد شرط
 يفرع ای ياست و جزو شروط تبع نياز طرف يکیحقوق توسط 

 ستيقرارداد ن يخود هدف اصل يبه خود رایز شود،يمحسوب م
( تي)مثلًا کنترل مالک يتحقق هدف اصل ليتسه يبلکه برا

 .شوديدرج م

وع به ن يشرط بستگ نیبطلان ا ایاعتبار  ران،یحقوق ا در
و تعارض آن با اصول  ن،يقرارداد، اثرات آن بر حقوق طرف

 يدارد. اگر شرط سلب حق انتقال با اصل آزاد يو شرع يقانون
 جادیداشته باشد و منجر به ا يجد رتیو تصرف مغا تيمالک

ط شر نیاشود،  نياز طرف يکی يناعادلانه برا يهاتیمحدود
ن و بدو رمعقوليطور غشرط به نیاگر ا ن،يباطل است. همچن

 يقانون مدن 959شود، طبق ماده  نييتع يضرورت قرارداد
 .باطل است

ر منظوو به ياصول حقوق تیشرط با رعا نیکه ا يدر موارد اما
استفاده شود و مخالف با اخلاق حسنه و  نيافع طرفحفظ من

عنوان . بهشودينباشد، معمولًا معتبر شناخته م ينظم عموم
اجاره و مشارکت در ساخت، شرط سلب  يمثال، در قراردادها

ته نظر گرف رقابل قبول د تیمحدود کیعنوان حق انتقال به
 .کنديکمک م نيکه به حفظ حقوق و منافع طرف شوديم

 ،ينيزم، معوض، علادر معاملات  شتريشرط سلب حق انتقال ب
 ای تيکه حفظ کنترل بر مالک یيجا شود،ياستفاده م يو تعهد

شرط، اگر  نیدارد. ا تياهم نيطرف يحقوق و تعهدات برا
 و منافع مشروع نيحفظ حقوق طرف يطور معقول و در راستابه
محسوب  اردادهاابزار معتبر در قر کیعنوان ها درج شود، بهآن

 .شوديم

 معاملاتبررسي فقهي شرط سلب حق انتقال در  -2

تا  کنديشرط سلب حق انتقال به ما کمک م يفقه يبررس
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 ياعتبار و صحت آن را در چارچوب قواعد فقه اسلام زانيم
 ایآور باشد الزام توانديم يشرط نيچن ایآ ميدرک کرده و بفهم

ول به اص يبستگ يشرط نياعتبار چن ،ي. در فقه اسلامريخ
شرط با اصول  نیدارد. اگر ا ياسلام نيقراردادها و قوان يعموم

 تواندياراده و عدالت تطابق داشته باشد، م يمانند آزاد يفقه
 .شود يآور تلقمعتبر و الزام

 ای نيحقوق طرف عييشرط موجب تض نیکه ا يدر موارد اما
شود،  نياز طرف يکی يبرا رعادلانهيغ يهاتیمحدود جادیا

ف شرط بر خلا نیاگر ا ژهیوگردد. به يممکن است باطل تلق
ممکن است باطل  رد،يو اصول عدالت قرار گ ياحکام شرع
به  يشرط در فقه اسلام نیصحت و اعتبار ا ن،یشود. بنابرا

 .ددار يبستگ يو اخلاق يشرع نیمواز تیخاص و رعا طیشرا

 ملاتمباني فقهي شروط در معا -2-1 

 انواع شروط در فقه -2-1-1

 ،عقود در فقه يليعنوان بخش تکمشروط در معاملات به
ها اعتبار و صحت آن يبرا يخاص يدارند و مبان ياژهیو گاهیجا

ز ا يبر اصول و قواعد يمبان نیدر نظر گرفته شده است. ا
"، اصل حاکميت اراده و المومنون عند شروطهمجمله قاعده " 

در بخش استوار است که  قاعده لاضرر و...،آزادي قراردادها، 
يمپرداخته  هاآناصول حاکم بر معاملات و شروط در فقه به 

 .شود

مختلف فقهي درباره شروط محدود  يهادگاهید -2-1-2
 کننده

را در  نياز طرف يکی يآزاد ایشروط محدودکننده، که حق 
 نیاند. ابوده امورد توجه فقه ربازیاز د کنند،يم ديقرارداد مق
ر د يمتفاوت يهادگاهیدر فقه دارند و د يخاص گاهیشروط جا

که در ادامه به  ها وجود دارداعتبار و آثار آن ت،يمورد مشروع
 .میپردازيممختلف در این خصوص  يهادگاهید

 بررسي مشروعيت شرط سلب حق انتقال -2-2
 نظرات فقها -2-2-1
فقها در مورد شرط سلب حق انتقال با توجه به مکتب  دگاهید 

فقها  از ياريآنان متفاوت است. بس يو اصول استنباط يفقه

 ،نيو توافق طرف ياصول شرع تیشرط را در صورت رعا نیا
 تیشرط به رعا نیحال، اعتبار ا نی. با اداننديو معتبر م حيصح

 :وابسته است يدو شرط اصل

اعد با قو دی: شرط نبايو عقلان يشرععدم تعارض با اصول  -
ون المؤمنمانند قاعده "لاضرر" و " يو اصول عقلان حیصر يشرع

 ." در تضاد باشدعند شروطهم

به  دیحاصل از شرط نبا تیمالک: محدود يحفظ حقوق اصل -
او را  اینقض شود  يکلمالک به يباشد که حقوق اصل ياگونه

 يدر مواردمثال  . به طوراز حق تصرف مشروع محروم کند
 از انتقال يريرهن، که مالک قصد جلوگ ایمانند قرارداد اجاره 

 .را دارد، شرط سلب حق انتقال معتبر است ريبه غ

لب شرط س ،يانصار خياز فقها، ازجمله ش يبر اساس نظر برخ 
و در  شوديم يمشروع تلق يحق قرارداد يحق انتقال نوع

مشخص و معقول در قرارداد درج شود،  طور که به يصورت
 .آور خواهد بودالزام

عنوان شرط به تيکه فقها به اهم دهدينشان م دگاهید نیا
 نيمنافع طرف نيو تضم يروابط قرارداد ميتنظ يبرا يابزار

 يو شرع يتوجه دارند، مشروط بر آنکه شروط با اصول حقوق
 .هماهنگ باشند

 تحليل فقهي -2-2-2
اند درباره شرط سلب حق انتقال ارائه داده يمتنوعفقها نظرات 

 :کرد ميتقس يدسته کل دونظرات را به  نیا توانيکه م

 ياريکه توسط بس دگاهید نیا: پذیرش شرط سلب حق انتقال
شده است، شرط سلب حق انتقال را به شرط  رفتهیاز فقها پذ

 ن،يحقوق طرف يجد عييو عدم تض ياصول عقلان تیرعا
اراده و لزوم  تينظر بر اصل حاکم نیا. دانديو معتبر م حيصح
نوان عدارد و شرط سلب حق انتقال را به ديبه شروط تأک يوفا

 .کنديم يمشروع تلق يقرارداد يتوافق

 ،يرطش نيباورند که چن نیبر ا دگاهید نیا طرفدارانهمچنين، 
لاق کرده و با اخ نيرا تضم نيمنافع مشروع طرف که يدرصورت

 .در تعارض نباشد، قابل اجرا خواهد بود يحسنه و نظم عموم
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تقد مع دگاهید نیا محدود کردن اعتبار شرط سلب حق انتقال:
د؛ داشته باش یيهاتیمحدود دیاست شرط سلب حق انتقال با

ک و حق تسلط مال تيصورت مطلق با اصول مالک بهشرط  رایز
ه باورند ک نینظر بر ا نیطرفداران ا. بر مال خود در تضاد است

 ایشرط ممکن است منجر به نقض حقوق مالکانه  نیا ياجرا
 .ناعادلانه شود يهاتیمحدود جادیا

اعتبار شرط سلب حق انتقال  دگاه،ید نیاز منظر اهمچنين،  
طباق ان زيو ن ياحتمال يمنافع و ضررها يبر اساس بررس دیبا

 .مشخص شود يآن با قواعد شرع

 انيتعادل م جادیا يدهنده تلاش فقها برانشان دگاهیدو د نیا
 .و عدالت است تياصول مالک تیو رعا يقرارداد يآزاد

 و شروط در فقه معاملاتاصول حاکم بر  -2-3
 ياهژیو تياز اهم فقهعقود در  يليعنوان بخش تکمشروط به

 نييها تعاعتبار و صحت آن يبرا يبرخوردارند و قواعد مشخص
 ریشامل موارد ز نهيزم نیدر ا يفقه يمبان نیترشده است. مهم

 :است

 نیا: به شروط( ي" )لزوم وفاالمؤمنون عند شروطهمقاعده "الف( 
به  دیدارد که افراد مؤمن با ديتأک ينبو ثیقاعده بر اساس حد

خود وفادار باشند، مگر آنکه شرط برخلاف  يشروط قرارداد
قاعده بر التزام به توافقات  نیاجرا باشد. ا رقابليغ ایشرع 

 .استوار است يو احترام به اراده قرارداد نيطرف

اصل  ياسلام فقه: قراردادها ياراده و آزاد تياصل حاکمب( 
و به  شناسديم تيقراردادها را به رسم ياراده و آزاد تيحاکم
کنند که مطابق  نييرا تع يشروط دهدياجازه م نيطرف

با اصول  رتیها باشد، به شرط عدم مغاوافق آنمصلحت و ت
در  يریپذدهنده انعطافاصل نشان نیو اخلاق حسنه. ا يشرع

 .قراردادها است

 يلا ضرر و لا ضرار ف" ثیقاعده که از حد نیا: ضررلاقاعده پ( 
به ضرر  دینبا يشرط چيه کنديم اني" برگرفته شده، بالإسلام

 ای انیموجب ز ياشخاص ثالث منجر شود. اگر شرط ای نيطرف
 .حقوق شود، فاقد اعتبار خواهد بود عييتض

شده در درج شروط: عدم تعارض با شرع و اخلاق حسنهت( 
اخلاق حسنه در تعارض  ای يبا اصول شرع دیقراردادها نبا
م عمل حرا جیترو ایکه منجر به فساد، ظلم،  يباشند. شروط

 .شونديشوند، باطل محسوب م

قاعده،  نیاساس ا بر: قاعده اصاله الصحه )اصل صحت(ث( 
بر بطلان آن وجود  يليکه در قرارداد درج شود و دل يهر شرط

تا  شروط تياصل به مشروع نینداشته باشد، معتبر است. ا
 .کندينداشته باشد، استناد م رتیکه با شرع مغا يزمان

 تابع موضوع و اهداف دیبا شروط: شروط از عقد تيقاعده تبعج( 
ته با موضوع قرارداد نداش يکه ارتباط يباشند. شروط يعقد اصل

 .از آن فراتر بروند، ممکن است باطل در نظر گرفته شوند ای

 تطبيق شرط سلب حق انتقال با اصول فقهي -2-4
ابع با استناد به اصول و من يشرط سلب حق انتقال از منظر فقه

يقرار م يمورد بررس يمانند قرآن، سنت، و قواعد فقه يشرع
 ت،يچون مطابقت با اصل مالک یيهابه جنبه ليتحل نی. ارديگ

 .پردازديم يبا حقوق شرع رتیاراده، و عدم مغا يآزاد

 تصرف در قرآن و سنت يو آزاد تياصل مالک -2-4-1

کرده  انيوضوح بتصرف را به يو آزاد تياصل مالک میکر قرآن
م کال  آم ن وا ل ا ت أْک ل وا أ مْو   ن  یال  ذ   ه ای   أ  ای  "  :سوره نساء 29 هیاست. آ

را  گریکدیاموال  د،یاآورده مانیکه ا يکسان يا -"م ب الْب اط ل  کن  يب  
و  تيحقوق مالک تیبر لزوم رعااین آیه  .دیبه ناحق نخور

موجه  ليکه بدون دل يدارد. هر شرط ديتصرفات تأک تيمشروع
ر د تيتصرف را محدود کند، ممکن است با اصل مالک يآزاد

 .تضاد باشد

 ""المؤمنون عند شروطهم ثیحد -2-4-2

ت به شروط دلال ياسلام )ص( بر لزوم وفا امبرياز پ ثیحد نیا
 ياست که با اصول شرع يدارد. اما اعتبار شروط در صورت

معتبر  ينداشته باشند. شرط سلب حق انتقال تنها زمان رتیمغا
 :است که

 .نداشته باشد يبا قواعد فقه يتعارض - 

 .محدود نکند رعادلانهيطور غرا به نيحقوق طرف - 
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 "ضررلا قاعده " -2-4-3 

 يفقه اسلام نیادياز اصول بن يکی" لا ضرر و لا ضرار" قاعده
صحت شرط سلب حق انتقال مورد استفاده  ياست که در بررس

 ایبه مالک  يجد انیشرط باعث ز نیاگر ا .رديگيقرار م
 يدر صورت . به طور مثال،شود، فاقد اعتبار خواهد بود گرانید

رفتن منافع مشروع  نيکه عدم امکان انتقال مال موجب از ب
ل کند، شرط مذکور قاب جادیا ریناپذ جبران يضرر ایمالک شود 

 .نخواهد بود رشیپذ

 بررسي حقوقي شرط سلب حق انتقال در قوانين ایران -3
از شروط محدودکننده در  يکیعنوان شرط سلب حق انتقال به

شرط که  نیدارد. ا ياژهیو تياهم رانیقراردادها در حقوق ا
را  حقوق ایدر انتقال مال  نياز طرف يکی ارياخت ای تيمالک

قابل  يقرارداد يتحت چارچوب اصل آزاد کند،يمحدود م
 تیشرط به رعا نیوجود، صحت و اعتبار ا نیاست. با ا رشیپذ

 يو قواعد آمره بستگ ط،ياصل تسل ،يچون نظم عموم ياصول
در بررسي حقوقي این شرط، قوانين و رویه قضایي ایران  .دارد

نقش مهمي در تبيين حدود مشروعيت و کاربرد آن دارند که 
 .میپردازيم هاآنه به ادام در

 جایگاه شرط سلب حق انتقال در حقوق ایران -3-1

عنوان شرط سلب حق انتقال به ران،یا يدر نظام حقوق
که در تعادل با اصول  شوديمطرح م يقرارداد يتیمحدود

رارداد ق نيشرط به طرف نیقرار دارد. ا يقرارداد يو آزاد طيتسل
را  تيمالک ایتا با توافق متقابل، انتقال حقوق  دهديامکان م

و اخلاق  يکه با اصول نظم عمومشرط آنمحدود کنند، به
 .حسنه در تضاد نباشد

 کی عنوان مانند اجاره و رهن به قراردادهاي در برخ شرط نای
يمقدرت  مرتهن ای به موجر و شوديم شناختهي تیحما ابزار
را منع  حق ای ملک انتقال ت،یصورت عدم رضا در تا دهد

 ليدل بهي در قانون مدن آن گاهیجا حال، نيکنند. در ع
تا  نهات شرطین ا است؛ي نسب ،يقرارداد طیشرا بهي وابستگ

ر هم ب را نياست که توازن حقوق و تعهدات طرف معتبري زمان
 د.نقض نکن راي حقوق نیادينزند و اصول بن

 

 و بررسي قوانين و مقررات مرتبط تحليل -3-2

 قانون مدني -3-2-1

 شرط سلب حق انتقال و اصل آزادي قراردادهاالف. 

 حیتصر يقرارداد يبه اصل آزاد رانیا يقانون مدن 10ماده 
افراد معتبر  نيب يخصوص يکه قراردادها کنديم انيدارد و ب

 باشد. بر ينظم عموم ایآمره  نياست، مگر آنکه مخالف قوان
ق از تواف يعنوان بخششرط سلب حق انتقال به، اساس نیا

 نکهیآور است، مشروط به امشروع و الزام ن،يطرف يخصوص
 نيطرف نیاديحقوق بنو  آمره نداشته باشد نيبا قوان يرتیمغا
 . به علاوه، را نقض نکند تيحق مالک رينظ

 اصل تسليط و محدودیت بر مالکيتب. 
شده، به  انيب رانیا يقانون مدن 30که در ماده  طياصل تسل

. با دهديمالک حق هرگونه تصرف و انتفاع از مال خود را م
 ،يتوافق قرارداد کیعنوان به، حال، شرط سلب حق انتقال نیا
  .کند ادجیمالک ا طيداوطلبانه بر حق تسل يتیمحدود توانديم
 :معتبر است که يتنها زمان تیمحدود نیا

 .و معقول باشدموقت  -

 يمدت طولان يبرا ایمطلق  صورت حقوق مالک را به -
 .محدود نکند

 .در تعارض نباشد يبا اصول نظم عموم -

 کاربردهاي خاص شرط سلب حق انتقال در قراردادهاج. 
در  طور گستردهبه رانیا يشرط سلب حق انتقال در نظام حقوق

 يدارا يو از لحاظ حقوق شودياعمال م نيمع يقراردادها
 .است ياژهیو يکاربردها

 قراردادهاي اجاره -
امکان  نیها به مالک )موجر( اشرط سلب حق انتقال در اجاره

که مستأجر را از انتقال ملک به شخص ثالث بدون  دهديرا م
 نیصراحتاً به ا يقانون مدن 474ماده  .خود منع کند تیرضا

يم شرط توسط مستأجر نیا تیعدم رعا .شرط پرداخته است
 .موجب فسخ قرارداد اجاره شود تواند

 رهن يقراردادها - 
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از انتقال مال ، رهن، شرط سلب حق انتقال يقراردادها در
حفظ  و هدف اصلي آن، کنديم يريمرهون توسط راهن جلوگ

يمي و يمخاطرات برا جادیاز ا يريحقوق مرتهن و جلوگ
ته حقوق مرتهن شناخ يبرا ينيعنوان تضمشرط به نیا. باشد

 .شوديم

 مشارکت در ساخت يقراردادها -
از ، مشارکت در ساخت يسلب حق انتقال در قراردادها شرط

هدف و  کنديم يريجلوگ نيتوسط طرف رمجازينقل و انتقال غ
 يريو جلوگ نيطرف يحفظ حقوق و تعهدات قرارداد ي آن،اصل

 .باشديم از هرگونه اختلال در پروژه

 قوانين و مقررات خاص -3-2-2
 نيقوان ،يقانون مدن يعلاوه بر مقررات کل ران،یدر حقوق ا

 نیاند. ابه شرط سلب حق انتقال پرداخته زين يگریخاص د
اسناد  ثبت ،يصنعت تيمختلف مانند مالک يهادر حوزه نيقوان

از  يکاربرد دارند. برخ گرید يهاکتيو مال يو املاک، بانکدار
 :هستند ریبه شرح ز نيقوان نیا

 اسناد و املاکقانون ثبت  الف.

 يقانون، امکان درج شرط سلب حق انتقال در اسناد رسم نیدر ا
 .فراهم شده است

 يدر موارد يقانون به لزوم ثبت اسناد رسم نیا 48و  47ماده  
 .سلب حق انتقال وجود داشته باشد اشاره دارد ایکه شرط انتقال 

انتقالات اموال، شرط  يکه ثبت رسم دارديم انيب زين 22ماده  
ب حق شرط سل ن،یاست. بنابرا تيانتقال مالک ياعتبار قانون

 داياجرا پ تيثبت شود تا قابل يدر دفتر اسناد رسم دیانتقال با
 .کند

 هاآپارتمانقانون تملک  یياجرا نامهنیيآ ب.
مرتبط با املاک مشاع و  يقراردادها يبرا نامهنیيآ نیا

يم تيشرط سلب حق انتقال را به رسم ،يآپارتمان يواحدها
 .شناسد

و  تیمشاعات بدون رضا تيانتقال مالک تيبه ممنوع 6ماده 
 .اشاره دارد رهیمد ئتيبا ه يهماهنگ

 دیبا يآپارتمان يهادارد که مالکان ساختمان ديتأک زين 10ماده  
د. در کنن تیمشترک را رعا تيحاکم بر مالک طیو شرا نيقوان

 و يحفظ منافع جمع يموارد، شرط سلب حق انتقال برا نیا
 .رودياستفاده از مشاعات به کار م تیریمد

 ساختمان فروششيقانون پ پ. 

 روشفشيپ يدر انتقال واحدها تیمحدود طیقانون به شرا نیا
 .شده پرداخته است

 طیاشر تیبا رعا دیانتقالات با يدارد که تمام ديتأک 3ماده  
 .انجام شود يصورت رسمخاص و به

د واح تيکه شرط انتقال سند مالک کنديم انيب زين 11ماده  
اب حس هیتنها پس از اتمام ساختمان و تسو شدهفروششيپ

شرط با هدف کنترل و نظارت بر  نیکامل قابل اجرا است. ا
يقبل از اتمام پروژه اعمال م شدهفروششيپ يانتقال واحدها

 .شود

 يبانک لاتيو مقررات تسه يقانون بانکدار ت. 

 انیها و مشتربانک نيکه ب ياقهيو وث يرهن يقراردادها در
 .شوديمعمولًا شرط سلب حق انتقال درج م شود،يمنعقد م

 قهيمورد وث یيدارا ایاز انتقال ملک  يريجلوگ يشرط برا نیا 
بانک و حفظ حقوق مرتهن به  تیبه شخص ثالث بدون رضا

 .روديکار م

 دهنديها اجازه مبه بانک زين يبانک لاتيتسه يهانامه نیيآ 
 انیرا در قراردادها تا پا ياقهيوثتا شرط سلب حق انتقال اموال 

 .بازپرداخت وام درج کنند

 يو علائم تجار يصنعت يهاقانون ثبت اختراعات، طرح ث.

 ریسا ایمانند انتقال برند، حق اختراع  ،يصنعت تيحوزه مالک در
 .برد داردکار زيشرط سلب حق انتقال ن ،يصنعت تيحقوق مالک

ال انتق ایقانون اجازه درج شرط سلب حق انتقال  نیا 31ماده  
 دیيو تأ يثبت رسم ازمنديکه ن دهديحقوق را م نیمحدود ا

 .مراجع مربوطه است
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 يبرا سانسيو ل زیفرانچا يدر قراردادها ژهیو بهشرط  نیا 
 از ورود اشخاص يريخدمات و جلوگ ایمحصولات  تيفيحفظ ک

 .روديمبه کار  رمجازيغ

 قانون روابط موجر و مستأجر ج.

امکان داده شده که شرط سلب حق  نیقانون، به موجر ا نیا در
منظور  به ژهیوشرط به نیا  .انتقال را در قرارداد اجاره درج کند

 تیاز اجاره دادن ملک به شخص ثالث بدون رضا يريجلوگ
 .شناخته شده است تياجاره به رسم يموجر، در قراردادها

 زیو فرانچا سانسيل يقراردادها چ.

 ایمحصولات  تيفيحفظ ک يبرا زينوع قراردادها ن نیا در
از انتقال حق استفاده به اشخاص ثالث،  يريخدمات و جلوگ

 .روديشرط سلب حق انتقال به کار م

 شرط سلب حق انتقال در قراردادهاي خصوصي -3-3

(، رانیا يقانون مدن 10)ماده  يقرارداد يبر اساس اصل آزاد
خود درج  يرا در قراردادها يشروط متنوع تواننديم نيطرف

 تریو اخلاق حسنه مغا يکنند، به شرط آنکه با نظم عموم
 يتثنقاعده مس نیاز ا زينداشته باشد. شرط سلب حق انتقال ن

کر ذ راردادطور واضح و شفاف در قکه به يو در صورت ستين
 دیاشرط، ب نیا ياعتبار حقوق ياست. برا رشیشود، قابل پذ

گردد. به  نييآن تع يهاتیو محدود طیشرا قيطور دقبه
شرط تنها به انتقال  نیمشخص شود که ا دیعنوان مثال، با

 يشامل انتقال جزئ ایصورت مطلق مربوط است به تيمالک
 .شوديم زيصلح ن ایمانند اجاره، فروش 

شرط ممکن است با استثنائات خاص همراه  نیاوقات، ا يگاه
تقال در ان ایطرف مقابل  يکتب تیباشد، مانند انتقال با رضا

طور استثنائات به نیماژور(. اخاص )مانند فورس طیشرا
 تیرعا نيقرارداد و تضم يریپذحفظ انعطاف يمعمول برا
 .شوديبه قرارداد افزوده م نيحقوق طرف

شرط عمل کرده  نیبرخلاف ا نياز طرف يکیکه  يصورت در
 رگیو موضوع قرارداد را به شخص ثالث منتقل کند، طرف د

درخواست جبران خسارت  ایفسخ قرارداد  ياقامه دعو توانديم
م به اموارد به اصل لزوم احتر نگونهیها معمولًا در اکند. دادگاه

ط شر قضکه ن يتوجه کرده و در صورت يتوافقات خصوص
به عمل خواهند  يقانون تیحما دهیاندیمحرز باشد، از طرف ز

 .آورد

 شرط سلب حق انتقال بر حقوق و تکاليف طرفين ريتأث -3-4
 بر حقوق و ياگسترده راتيتأث توانديشرط سلب حق انتقال م

است  يعنوان تعهدشرط به نیقرارداد بگذارد. ا نيطرف فيتکال
هر دو، در قالب عدم امکان انتقال حقوق  ای نياز طرف يکیکه 

در  راتيتأث نی. ارندیپذياموال قرارداد به شخص ثالث، م ای
 :است يابعاد مختلف قابل بررس

 بر حقوق مالکانه طرف متعهد ريتأث -3-4-1 

 يزادو آ تيحق مالک م،يطور مستقشرط سلب حق انتقال به 
 نیکه ا ي. در صورتکنديرا محدود م نياز طرف يکیتصرف 

 تواندينم گریدارنده حق د ایشرط در قرارداد درج شود، مالک 
 تیحق خود را به شخص ثالث منتقل کند مگر با رضا ایملک 

محدود کردن حق تصرف و  يامر به معنا نیطرف مقابل. ا
و  يردادقرا ينقل و انتقال مالک است که ممکن است بر آزاد

 .بگذارد ريتأث طياصل تسل

 بر حقوق طرف مقابل ريتأث -3-4-2

و  نانيطرف مقابل، شرط سلب حق انتقال حق اطم يبرا 
از عدم انتقال  نانيبا اطم رایز کند؛يم جادیا يشترياعتماد ب

ز ا سکیحقوق موضوع قرارداد به شخص ثالث، ر ای تيمالک
 يحق برا نی. اابدیياو کاهش م يدست رفتن منافع قرارداد

سلب  طاز شر يتا در صورت تخط شوديم جادیطرف مقابل ا
 .دیفسخ قرارداد نما ایانتقال، اقدام به مطالبه خسارت 

 نقض آن تيشرط و مسئول تیتعهد به رعا -3-4-3 

د، تعهد باش رفتهیکه شرط سلب انتقال را پذ نياز طرف کیهر  
د خواه يمدن تيآن دارد و در صورت نقض آن، مسئول يبه اجرا

منجر به الزام به جبران خسارت  توانديشرط م نیداشت. نقض ا
ها در صورت احراز فسخ قرارداد شود. دادگاه ياقامه دعو ای

مورد  يو مال يرا از لحاظ حقوق دهیاندینقض شرط، طرف ز
 .قرار خواهند داد تیحما
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 يهاتیبر امکان نقل و انتقال و محدود ريتأث -3-4-4 
 يقرارداد

شرط سلب حق انتقال، علاوه بر حقوق مالکانه، امکان انعقاد  
که متعهد به  يطرف يبرا زيو مرتبط را ن يجانب يقراردادها

. به عنوان مثال، در کنديعدم انتقال شده است، محدود م
بدون  توانديمرتهن نم ایرهن، موجر  ایاجاره  يقراردادها

شرط  نیا نیطرف مقابل، حق خود را منتقل کند؛ بنابرا تیرضا
 يو ندهیبر معاملات و تصرفات آ يشتريب يهاتیمحدود

 .کندياعمال م

 در صورت نقض شرط سلب انتقال يآثار حقوق -3-4-5 

در صورت نقض شرط سلب انتقال توسط طرف متعهد، طرف  
اد فسخ قرارد ای ياقامه دعو رينظ ياز طرق قانون توانديمقابل م

موجب  تواندياحقاق حقوق خود اقدام کند. نقض شرط م يبرا
ر آثا نیفسخ قرارداد شود. ا ایابطال  يپرداخت خسارت و حت

ت شرط یکه طرف متعهد به رعا شوديباعث م يحقوق
مفاد شرط سلب انتقال داشته  تیدر رعا يمضاعف تيمسئول
 .باشد

 طرف مقابل يو حفظ منافع قرارداد سکیکاهش ر -3-4-6

 دهديامکان را م نیشرط سلب حق انتقال به طرف مقابل ا 
کند  هيخود تک يبر حفظ منافع قرارداد يشتريب نانيکه با اطم

 ياحتمال يحقوق يهايدگيچيثالث و پ يهاو از مواجهه با طرف
ابزار  کیبه عنوان  توانديشرط م نیکند. ا يريجلوگ ندهیدر آ
حقوق طرف  تیرعا نيدر تضم يشتريب نانياطم ،يتیحما

 .کند جادیمقابل ا

 طرف مقابل بر تصرفات يو قانون يکنترل حقوق -3-4-7

به طرف مقابل حق کنترل بر نقل  نيشرط سلب انتقال همچن 
 نی. ادهديحق مورد قرارداد را م ای یيدارا ياحتمال يهاو انتقال

 رهن و يقراردادها ای يبانک يدر قراردادها ژهیوحق کنترل، به
و  هیرويتا از انتقال ب کندياجاره، به طرف مقابل کمک م

رفات بر تص يشترينظارت ب وکند  يريجلوگ یيدارا رمجازيغ
 .داشته باشد گریطرف د

 بررسي آراي قضایي -3-5

به  يشرط سلب حق انتقال را تنها در صورت ران،یا یيقضا هیرو
اخلاق حسنه  ،يشرط با نظم عموم نیکه ا شناسديم تيرسم

راستا،  نینداشته باشد. در ا رتیآمره مغا يو اصول حقوق
قصد  ليبه تحل ت،يشرط سلب انتقال مالک يها در بررسدادگاه

. در کننديتوجه م يشرط بر حقوق عموم ريو تأث نيطرف تيو ن
 ای نيبه حقوق طرف بيشرط منجر به آس نیکه ا يصورت
آن را به عنوان  تواننديها مشود، دادگاه يمنافع عموم فيتضع
 .کنند يباطل تلق يشرط

به شرط سلب  ،يقرارداد يمعمولًا بر اساس اصل آزاد هادادگاه
 يبرا نيمشروع طرف ياز ابزارها يکیعنوان حق انتقال به

اصل به  نی. اکننديقراردادها نگاه م طیحدود و شرا نييتع
تا توافقات خود را در قالب شروط  دهدياجازه م نيطرف

، به م کننديمحدودکننده، از جمله شرط سلب حق انتقال، تنظ
و اخلاق حسنه در تضاد  يشروط با نظم عموم نیکه ا يشرط

 .نباشند

شده است که هرگاه شرط سلب حق  ديتأک ،یيقضا يآرا در
 شده باشد و طرف ديدر قرارداد ق حیو صر حيطور صحانتقال به

يشرط اقدام به نقض آن کند، طرف مقابل م نیبه امتعهد 
پرونده، دادگاه  کیعنوان مثال، در کند. به ياقامه دعو تواند

 تواندينم رموجر، مستأج تیاعلام کرد که در صورت عدم رضا
را به شخص ثالث منتقل کند و در صورت نقض  ياملک اجاره

شرط، موجر حق دارد اقدام به فسخ قرارداد و مطالبه  نیا
 .خسارت کند

موضوع باطل بودن  يبه بررس یياز آراء قضا يبرخ نيهمچن
 اگر شرط نه،يزم نیاند. در اشروط سلب حق انتقال پرداخته

ظم ن ای يحقوق نیاديسلب حق انتقال در تضاد با اصول بن
اعلام شود. دادگاه باطل  يباشد، ممکن است از سو يعموم

ضرر  جبشود که مو ميتنظ ياگونهعنوان مثال، اگر شرط بهبه
يم شود، دادگاه يبه منافع عموم ای نياز طرف يکیبه  رموجهيغ

 .را باطل اعلام کند شرط نیا تواند

وضوح به شرط اجاره و رهن به يقراردادها نهيصادره در زم يآرا
ها ندهاز پرو ياريبس نه،يزم نیسلب حق انتقال اشاره دارند. در ا
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 چيبه ه توانديمرتهن نم ایدهنده آن است که موجر نشان
با  خاص و طیبه انتقال ملک بدهد، مگر با شرا تیعنوان رضا

 تياعتبار و امن دهندهنشان یيقضا يآرا نی. ايکتب تیرضا
 .است اجاره و رهن يشرط سلب حق انتقال در قراردادها يقانون

 گيرينتيجه
 يعنوان ابزاربه رانیا يحق انتقال در نظام حقوقشرط سلب 

داد قرار نيو محدود کردن حقوق مالکانه طرف ميتنظ يمهم برا
شرط، که در انواع مختلف قراردادها از  نی. اشوديشناخته م

به  رد،يگيجمله اجاره، رهن و مشارکت مورد استفاده قرار م
حقوق و اموال خود  رمجازيتا از انتقال غ دهدياجازه م نيطرف

ود داشته خ يدر تعاملات حقوق يشتريب تيکنند و امن يريجلوگ
 .باشند

رار ق دیيشرط سلب حق انتقال معمولًا مورد تأ ،يلحاظ فقه از
و اخلاق  يحقوق يبا اصول عموم نکهیمشروط بر ا رد،يگيم

که  دهدينشان م زين یيقضا هیحسنه در تضاد نباشد. رو
و در صورت  گذارندياحترام م يقرارداد يها به اصل آزاددادگاه

 با .کننديم تیحما دهیاندیشرط، از حقوق طرف ز نینقض ا
 ليدلمانند ابطال به یيهابا چالش توانديشرط م نیحال، ا نیا

مواجه  نياز طرف يکیبه  رموجهيضرر غ ای يتضاد با نظم عموم
 .است يشرط ضرور نیا نیو تدو ميدقت در تنظ ن،یشود. بنابرا

منافع  نيدر تأم يشرط سلب حق انتقال نقش مؤثر طورکلي،به
و توجه به ابعاد  کنديم فایا يو کاهش خطرات حقوق نيطرف

و  يبه بهبود روابط قرارداد توانديآن م يو فقه يحقوق
 .از اختلافات کمک کند يريشگيپ

تمام مراحل نگارش پژوهش حاضر، در  :يملاحظات اخلاق
 .شده است تیرعا يصداقت و امانتدار

 .در این مقاله هيچگونه تضاد منافعي وجود ندارد تعارض منافع:

 انگتوسط نویسند مشترکاً مقالهنگارش  سندگان:یسهم نو
 صورت گرفته است.

ن کساني که در معرفي منابع و تهيه ای از کليه :يو قدردان تشکر
 نمایيم.مقاله ما را یاري رساندند، تشکر و قدرداني مي

این پژوهش فاقد تأمين کننده مالي بوده  :ن اعتبار پژوهشيمأت
  .است

 :و مآخذبع منا
 يسمقا و نيحس ديس ،يزنجان يريشب ه؛يمرض ،يلياسماع -

مقابله با شروط سوء  يراهکارها يبررس(. »1401) ديعهد، وح
و کاهش سوء استفاده از شروط در حقوق  انهیجواستفاده
 ،رانیا ياسيس يشناسجامعه يماهنامه علم«. کنندهمصرف

5(2) :717-757. 

(. 1401) رضايدودران، عل يبهمن؛ باشکوه، مظفر؛ لطف ،يالف -
شروط محدودکننده و اسقاط  يابیشهیر يقيتطب نييتب»

: 50 ،يراهبرد تیریمطالعات مد. «يدر اسناد تجار تيمسئول
10-20. 

 رالروضهیتحر(. 1397محمدرضا ) ديس ،يتیو آ رضايعل ،ينيام -
سه سؤ. تهران: مکمیو  ستيچاپ ب ،. جلد دومشرح اللمعه يف

 نیطه، انتشارات کتاب طه و سازمان مطالعه و تدو يفرهنگ
 .ها )سمت(دانشگاه يکتب علوم انسان

 هیديدروس تمه نييترجمه و تب(. 1400باقر ) خيش ،يروانیا -
اضل، چاپ ف ينيحس ترجمه سيد مرتضي. يالفقه الاستدلال يف

 ي.حقوق اسلامقم:  ،دوم

شروط (. 1382ناصر ) ان،یمحسن و کاتوز زانلو،یا -
. تهران: در قراردادها تيولؤکننده مسمحدودکننده و ساقط

 .انتشار يشرکت سهام

 و يغلامعل ناب،یز يفيمحسن؛ س زانلو،یزهرا؛ ا ،ياريبخت -
کننده شروط محدودکننده و ساقط(. »1398منصور ) ،ينيام

بر حقوق  ديکأمضاعف )با ت مهيدر ب گرمهيب تيمسئول
: 42 ،يرفيو ک يحقوق خصوص قاتيفصلنامه تحق(«. سيانگل
10-30. 

 تيماه(. »1401) بيحب ،يسبزوار ؛يمحمدعل ،يبهمن -
عنوان عامل محدودکننده قلمرو به یيشروط استثنا يحقوق

 المللنيدر حقوق ب فيتوص نیمعاهده و آثار ا يتعهدات ماهو
 .84-47: 67 ،يالمللنيب يمجله حقوق. «يگذارهیسرما
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. يشرح جامع قانون مدن(. 1400) نیريش ات،يفرهاد و ب ات،يب -
 .تهران: انتشارات ارشد ،کمیو  ستيچاپ ب

 ياسدلو، مرتض و يمحمدتق ديس ،يمحمد؛ علو ديس ،ينيحس -
در انتقال  ريشرط تأخ يحقوق تيوضع يبررس(. »1389)

 يشپژوه-يعلم هینشر. «رانیدر فقه و حقوق ا عيمب تيمالک
 .107-91: 1(1) ،يفقه و حقوق اسلام

: ترجمه کامل يفقه استدلال(. 1399) يمهد ديس ،يدادمرز -
 ،يوصف محمد ديس يراستاری. وشرح اللمعه يف رالروضهیتحر

 .تهران: نشر کتاب طه ،چاپ چهل و ششم

بر انگاره  ينقد(. »1399) ديسع ،يکرمانشاه يديباهيس -
در باب شروط محدودکننده  يو قانون مدن هيامام هانيمشهور فق
 .199-172: (4)27 ،يپژوهش-يفصلنامه علم«. عقد رهن

جلد  ،يروانيش ترجمه علي. هيلمعه الدمشق. تا()بي اول ديشه -
 .تهران: انتشارات دارالفکر ،دوم راستیو ،دوم

: يحقوق مدن يدوره مقدمات(. 1397) نيحس ديس ،یيصفا -
تهران:  ،و نهم ستيچاپ ب ،. جلد دومقراردادها يقواعد عموم

 .زانينشر م

 عيشرط عدم فروش مب (.1380) یيصورتجلسه نشست قضا -
 .در ضمن معامله يقسط توسط مشتر نیتا زمان پرداخت آخر
 .شابورين ،ياستان خراسان رضو

 

 

 

 


